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รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 

เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

 

ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงนิของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ 

พรเีมี่ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดสําหรบัปี

สิ้นสุดวนัเดยีวกนั โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสําคญัตามแนวปฏิบตัทิางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน  

ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ 

ตลาดหลกัทรพัย ์

 

งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงนิของกองทรสัตฯ์ ประกอบดว้ย 

• งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

• งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

• งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  

• งบแสดงการเปลีย่นแปลงสนิทรพัยสุ์ทธสิาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  

• งบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และ 

• หมายเหตุประกอบงบการเงนิซึง่ประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีีส่าํคญัและหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ 

 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้นส่วนของ 

ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงนิในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระจาก

กองทุนรวมตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรื่องความเป็นอสิระทีกํ่าหนดโดย

สภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตามความรบัผดิชอบด้าน

จรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่า้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอ

และเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

 

 



 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื่องสาํคญัในการตรวจสอบคอืเรื่องต่าง ๆ ทีม่นัียสาํคญัทีสุ่ดตามดุลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงนิสาํหรบัปีปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดร้ะบุเรื่องการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์เป็นเรื่องสาํคญั

ในการตรวจสอบและไดนํ้าเรื่องน้ีมาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิโดยรวมและในการแสดงความเห็น

ของขา้พเจา้ ทัง้น้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรื่องน้ี 

 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
  

การวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์  
  

อ้างอิงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.3 เรื่อง 

นโยบายการบัญชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

ข้อ 9 เรื่องประมาณการทางบญัชีที่สําคญัและการใช้

ดุลยพนิิจ และขอ้ 10 เรื่องเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ตามมลูค่ายุตธิรรม 

 

ณ วันที่  31 ธันวาคม  พ .ศ .  2566 เ งินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมจํานวน 

52,808 ล้านบาท ซึ่งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 95.49 ของ

สนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ฯ ซึ่งผู้จดัการกองทรสัต์ฯ 

ประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ดว้ยวธิพีจิารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยผู้

ประเมนิอสิระตามทีไ่ดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุประกอบ

งบการเงนิขอ้ 4.3 

 

ขา้พเจา้ใหค้วามสําคญักบัเรื่องน้ีเน่ืองจากการวดัมลูค่า 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั ้นเป็นรายการที่ใช ้

ดุลยพินิจและข้อสมมติฐานที่สําคัญของผู้จ ัดการ

กองทรัสต์ฯ ในการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของ 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทัง้น้ีผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 

ใช้วิธีการประเมินจากกระแสเงินสดสุทธิที่คาดว่า 

จะได้รบัในอนาคตโดยการกําหนดสมมติฐานที่สําคญั

ได้แก่ อตัราการเตบิโตของรายได ้อตัราการให้เช่าพื้นที ่

อตัราผลตอบแทนการลงทุน ประมาณการรายได้และ

ค่าใชจ้่ายในอนาคต และอตัราคดิลด 

ขา้พเจา้ไดส้อบถามผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และผูป้ระเมนิ

อิสระเพื่อทําความเขา้ใจวธิกีารและขอ้สมมติฐานที่ใช ้

ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

ขา้พเจ้าประเมนิความรู้ความสามารถ ความเป็นอสิระ 

และความเป็นกลาง พรอ้มทัง้ตรวจสอบคุณสมบตัขิอง 

ผูป้ระเมนิราคาอสิระ 
 

ขา้พเจา้ประเมนิวธิกีารวดัมูลค่าและตรวจความถูกต้อง

เหมาะสมของขอ้มูลที่ใช้ในการประมาณการกระแสเงนิสด 

ทีค่าดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากอสงัหารมิทรพัย ์ดงัน้ี 

• ประเมินความเหมาะสมของประมาณการกระแส 

เงินสดที่คาดว่าจะได้รบัในอนาคตจากผู้ประเมนิ

อิสระโดยตรวจทานข้อมูลกับเอกสารประกอบ

รายการต่าง ๆ ดงัน้ี 

- อัตราการเติบโตของรายได้ โดยตรวจสอบ

การเปรยีบเทยีบขอ้มูลในอดตีและเอกสารที่

เกีย่วขอ้งในการต่อสญัญาเช่าพืน้ทีล่่าสุด  

- อัตราการให้เช่าพื้นที่ โดยเปรียบเทียบกับ

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่จากขอ้มลูในอดตี  

- กระแสเงินสดสุทธิที่จะได้รับในอนาคตจาก

อสังหาริมทรัพย์  โดย เปรียบ เทียบกับ

ประมาณการรายได ้ค่าใชจ้่าย และกําไรจาก

การลงทุนสุทธ ิ

- อตัราคดิลด โดยพจิารณาเกณฑข์องอตัราคดิลด 

และเทียบเคียงกับเกณฑ์ที่ใช้ในอุตสาหกรรม

เดยีวกนั  



 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
  

• ทดสอบการคํานวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน 

ในอสังหาริมทรัพย์ โดยอ้างอิงจากประมาณการ

กระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก

อสงัหารมิทรพัย ์คาํนวณดว้ยอตัราคดิลดดว้ยอตัรา

ทีส่ะทอ้นถงึการประเมนิสภาวะตลาดปัจจุบนั และ

ตรวจสอบความถูกตอ้งของรายการบนัทกึบญัช ี

 

• ทดสอบการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมติฐาน

ทีส่ําคญัและผลกระทบทีเ่ป็นไปไดจ้ากการเปลี่ยนแปลง

ของขอ้สมมตฐิาน 

 

จากการปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบว่าปัจจยั

สําคญัที่ใช้ในการประมาณการทางบญัชขีองผู้จดัการ

กองทรัสต์ฯ และการใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการ 

วดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์อยู่ในขอบเขต

ทีย่อมรบัไดข้องการประมาณการอย่างสมเหตุสมผล 
  

 

ข้อมูลอ่ืน 
 

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เป็นผู้รบัผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วย ข้อมูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจําปี  

แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชทีี่อยู่ในรายงานนัน้ ข้าพเจ้าคาดว่าขา้พเจ้าจะได้รบัรายงาน

ประจาํปีภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชน้ีี  

 

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่ต่อขอ้มลูอื่น 

 

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงนิคอื การอ่านและพจิารณาว่าขอ้มูลอื่นมคีวาม

ขดัแย้งที่มสีาระสําคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรู้ทีไ่ด้รบัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มูลอื่น 

มกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 

 

เมื่อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั 

ขา้พเจา้ตอ้งสื่อสารเรื่องดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 

  



 

ความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ต่องบการเงิน  
 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิเหล่าน้ี โดยถูกตอ้งตามทีค่วรตามแนวปฏิบตัิ

ทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน

และทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคุมภายในทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ฯ 

พจิารณาว่าจาํเป็น เพื่อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงนิทีป่ราศจากการแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั

ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

 

ในการจดัทํางบการเงิน ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ รบัผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการ

ดาํเนินงานตอ่เน่ือง เปิดเผยเรื่องทีเ่กีย่วกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี

สําหรบัการดําเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกองทรสัต์ฯ หรอืหยุดดําเนินงาน 

หรอืไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้ 

 

ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจาก

การแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ 

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ่งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบ

ขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัทีม่อียู่ได้เสมอไป ขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอื

ขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามสีาระสําคญัเมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ 

หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิเหล่าน้ี  

 

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพและ 

การสงัเกตและสงสยัเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิ ไม่ว่าจะเกดิจาก

การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสีย่งเหล่านัน้ 

และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 

ความเสี่ยงที่ไม่พบขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความ

เสีย่งทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจรติอาจเกีย่วกบัการสมรูร่้วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน 

การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่ม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบ 

ที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของ 

การควบคุมภายในของกองทรสัตฯ์ 

• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีีผู่จ้ดัการกองทรสัตฯ์ ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ

ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 



 

• สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเน่ืองของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 

จากหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสาํคญัทีเ่กีย่วกบัเหตุการณ์หรอื

สถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกองทรัสต์ฯ ในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองหรอืไม ่ถ้าขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้น

รายงานของผู้สอบบญัชขีองขา้พเจ้าโดยให้ขอ้สงัเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินที่เกี่ยวข้อง หรือ 

ถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจ้าขึ้นอยู่กบั

หลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอื

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรสัตฯ์ ตอ้งหยุดการดาํเนินงานตอ่เน่ือง  

• ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงนิโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงนิ

แสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบทีท่าํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม ่
 

ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ในเรื่องต่าง ๆ ทีส่ําคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามทีไ่ดว้างแผนไว ้ประเดน็ทีม่นัียสาํคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องทีม่นัียสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 

ข้าพเจ้าได้ให้คํารบัรองแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวขอ้งกบั 

ความเป็นอิสระและได้สื่อสารกบัผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เกี่ยวกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจา้ 

เชื่อว่ามเีหตุผลทีบุ่คคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใช ้

เพื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 
 

จากเรื่องที่สื่อสารกับผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยสําคญัที่สุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินในปีปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื่องสําคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่าน้ีในรายงาน 

ของผูส้อบบญัชเีวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ 

ทีย่ากทีจ่ะเกดิขึน้ ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทําดงักล่าว

สามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะ 

จากการสื่อสารดงักล่าว  

 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

 

 

 

วรรณวิมล  ปรีชาวฒัน์ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่9548 

กรุงเทพมหานคร 
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ทรสัตเ์พือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมียม โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยุตธิรรม 10 52,807,817,947 49,474,289,524

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 11 1,915,447,714 1,781,755,072

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี 23,890,835 67,323,320

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน 394,925,281 306,903,484

ภาษีมลูคา่เพมิรอเรยีกคนื 21,489,158 33,346,682

สนิทรพัยอ์นื 136,664,954 151,657,656

รวมสินทรพัย์ 55,300,235,889 51,815,275,738

หนีสิน

เงนิกูย้มืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 12 1,790,677,591 -

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 133,168,969 146,641,156

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารรบัล่วงหน้า 15,438,024 23,427,432

เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 1,377,126,094 1,229,894,516

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 12 2,375,390,025 4,478,828,268

หุน้กู ้สุทธิ 13 11,181,655,493 9,090,007,100

หนีสนิตามสญัญาเช่า สุทธิ 792,231,614 711,235,739

หนีสนิอนื 175,470,387 216,696,363

รวมหนีสิน 17,841,158,197 15,896,730,574

สินทรพัยส์ทุธิ 37,459,077,692 35,918,545,164

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย

ทุนทไีดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 14 36,454,787,905 34,639,943,544

กําไรสะสม 14 1,004,289,787 1,278,601,620

สินทรพัยส์ทุธิ 37,459,077,692 35,918,545,164

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย 10.7987 10.9744

จาํนวนหน่วยทรสัตท์จีาํหน่ายแลว้ทงัหมด ณ วนัสนิปี (หน่วย) 14 3,468,827,441 3,272,928,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนินี
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ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตุข้อ 10)

กรรมสทิธแิละสทิธกิารเชา่ในทดีนิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้

1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี

ทตีงั แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,129,250,261 2.14

2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 74-2-67 ไร่ 1,389,338,537 1,485,752,234 2.81

3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 65-0-22.5 ไร่ 1,942,877,653 1,846,011,733 3.50

4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 2,815,864,962 5.33

5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,178,256,444 2.23

6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์สระบุรี

ทตีงั ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 953,900,000 1.81

7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,506,825,768 2.85

8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั

ทตีงั แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 3,065,267,343 5.80

9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 71-0-5.5 ไร่ 1,439,927,992 1,523,796,781 2.89

10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,397,246,225 2.65

11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลําลูกกา

ทตีงั ตําบลลําลูกกา อําเภอลําลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 12-2-52 ไร่ 588,412,570 670,895,990 1.27

12. ดบับลวิเอชเอ แฟคทอร ีระยอง

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติ ีตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 25-3-32.4 ไร่ 972,542,356 696,960,000 1.32

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566
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ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

13. คาโอ ด.ีซ.ี

ทตีงั ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,357,800,000 2.57

14. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุรี

ทตีงั ตําบลพานทองหนองกะขะ อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 1,047,800,000 1.98

15. ดบับลวิเอชเอ ดูคาติ

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติ ีตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 984,770,685 1.86

16. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์

ทตีงั ตําบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมุทรปราการ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,058,715,156 2.00

17. ศรเีพชร ด.ีซ.ี

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,189,614,958 4.15

18. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ตําบลคลองจกิ อําเภอบางปะอนิ (พระราชวงั) จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 30-2-53 ไร่ 609,644,892 755,350,721 1.43

19. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชนั เซน็เตอร์ สระบุรี

ทตีงั เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,607,106,151 3.04

20. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35

ทตีงั ตําบลบางกระเจา้ อําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 17-0-15 ไร่ 735,362,033 756,620,583 1.43

21. ดเีอสจที ีสระบุรี

ทตีงั เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 505,799,277 0.96

22. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ และตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,388,469,678 4.52

23. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 43-2-54.5 ไร่ 907,617,799 828,197,036 1.57

24. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,186,812,414 4.14

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566
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ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

25. ดบับลวิเอชเอ โรคคลงิ แฟคทอรี

ทตีงั ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 364,914,368 0.69

26. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร์ ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์

ทตีงั ตําบลบ่อวนิ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 293,914,817 0.56

27. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,045,483,485 1.98

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยูนิลเีวอร)์

ทตีงั ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,113,757,163 2.11

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)

ทตีงั ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 589,771,538 1.12

30. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบงึ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 1,016,028,437 1.92

31. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,472,358,404 2.79

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 729,538,132 1.38

33. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 26-3-18 ไร่ 553,408,257 508,614,870 0.96

34. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์

ทตีงั ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 4,101,157,640 7.77

35. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 33-0-43.8 ไร่ 834,389,012 785,459,957 1.49

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566
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ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

36. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี

ทตีงั ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 290,093,145 0.55

37. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 28-3-29.4 ไร่ 726,157,508 692,844,412 1.31

38. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-67.1 ไร่ 418,128,642 386,936,814 0.74

39. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 66-3-14.6 ไร่ 1,800,077,810 1,776,784,064 3.37

40. โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 83-1-34.26 ไร่ 2,228,191,933 2,329,861,617 4.41

41. โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4)

ทตีงั ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 28-2-51.6 ไร่ 682,700,231 682,700,231 1.29

42. โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  (อาคาร E, F, G)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 31-1-45.55 ไร่ 690,514,453 690,514,453 1.31

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 51,610,643,787 52,807,817,947 100.00                  

รวมเงินลงทุนทงัสิน 51,610,643,787 52,807,817,947 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

10



ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตุข้อ 10)

กรรมสทิธแิละสทิธกิารเชา่ในทดีนิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้

1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี

ทตีงั แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,129,976,856 2.28

2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 74-2-67 ไร่ 1,389,338,537 1,529,817,255 3.09

3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 65-0-22.5 ไร่ 1,942,877,653 1,845,511,564 3.73

4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 3,040,371,941 6.15

5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,214,377,845 2.45

6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์สระบุรี

ทตีงั ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 936,740,000 1.89

7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,525,841,194 3.08

8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั

ทตีงั แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 3,089,034,439 6.24

9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 71-0-5.5 ไร่ 1,439,927,992 1,531,697,323 3.10

10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,365,914,699 2.76

11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลําลูกกา

ทตีงั ตําบลลําลูกกา อําเภอลําลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 12-2-52 ไร่ 588,412,570 640,288,682 1.29

12. ดบับลวิเอชเอ แฟคทอร ีระยอง

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติ ีตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 25-3-32.4 ไร่ 972,542,356 661,620,000 1.34

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
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ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

13. คาโอ ด.ีซ.ี

ทตีงั ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,354,293,437 2.74

14. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุรี

ทตีงั ตําบลพานทองหนองกะขะ อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 1,034,000,000 2.09

15. ดบับลวิเอชเอ ดูคาติ

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติ ีตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 884,927,100 1.79

16. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์

ทตีงั ตําบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมุทรปราการ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,098,473,291 2.22

17. ศรเีพชร ด.ีซ.ี

ทตีงั ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,199,318,255 4.45

18. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ

ทตีงั นิคมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ตําบลคลองจกิ อําเภอบางปะอนิ (พระราชวงั) จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 30-2-53 ไร่ 609,644,892 753,675,360 1.52

19. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชนั เซน็เตอร์ สระบุรี

ทตีงั เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,539,637,380 3.11

20. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35

ทตีงั ตําบลบางกระเจา้ อําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 17-0-15 ไร่ 735,362,033 751,963,306 1.52

21. ดเีอสจที ีสระบุรี

ทตีงั เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 496,099,097 1.00

22. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ และตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,422,492,716 4.90

23. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 43-2-54.5 ไร่ 907,617,799 846,686,613 1.71

24. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,173,919,485 4.39

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
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ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

25. ดบับลวิเอชเอ โรคคลงิ แฟคทอรี

ทตีงั ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 361,509,290 0.73

26. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร์ ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์

ทตีงั ตําบลบ่อวนิ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 267,165,666 0.54

27. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,080,543,384 2.18

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยูนิลเีวอร)์

ทตีงั ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,107,246,393 2.24

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)

ทตีงั ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 576,449,672 1.17

30. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2

ทตีงั ตําบลบงึ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 1,023,223,439 2.07

31. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,546,087,454 3.13

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 731,421,431 1.48

33. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 26-3-18 ไร่ 553,408,257 518,785,536 1.05

34. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์

ทตีงั ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 4,055,591,799 8.20

35. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 33-0-43.8 ไร่ 834,389,012 835,377,242 1.69

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ทรสัต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมยีม โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
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ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพนืที บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

36. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี

ทตีงั ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 312,737,027 0.63

37. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 28-3-29.4 ไร่ 726,157,508 773,266,901 1.56

38. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N)

ทตีงั ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-67.1 ไร่ 418,128,642 418,128,642 0.85

39. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4

ทตีงั ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 66-3-14.6 ไร่ 1,800,077,810 1,800,077,810 3.64

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 48,009,237,170 49,474,289,524 100.00

รวมเงินลงทุนทงัสิน 48,009,237,170 49,474,289,524 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565
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ทรสัตเ์พอืการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรเีมียม โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,266,803,579 3,099,914,927

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอนืๆ 40,584,708 27,674,769

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทําการ 65,008,935 40,118,320

รายไดด้อกเบยี 25,280,638 11,278,048

รวมรายได้   3,397,677,860 3,178,986,064

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนของการใหเ้ชา่และการให้บรกิาร 77,660,997 55,285,766

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 16 77,691,293 72,770,776

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 16 46,772,729 45,484,413

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 16 5,613,521 5,785,667

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 16 99,591,202 87,326,554

คา่ใชจ่้ายอนื 61,130,242 96,411,715

ต้นทุนทางการเงนิ 414,152,403 324,973,350

รวมค่าใช้จ่าย 782,612,387 688,038,241

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 2,615,065,473 2,490,947,823

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลยีนแปลง

ในมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุน 10, 14 (369,547,878) (173,244,096)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (369,547,878) (173,244,096)

การเพิมขึนของสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 2,245,517,595 2,317,703,727

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนินี
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ทรสัตเ์พอืการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรเีมียม โกรท

งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรพัยสุ์ทธิ 

สาํหรบัปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิมขึนของสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 2,615,065,473 2,490,947,823

รายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (369,547,878) (173,244,096)

การเพิมขึนของสินทรพัยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 2,245,517,595 2,317,703,727

การเพมิทุน 14 1,814,844,361 1,988,143,601

การจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 14, 15 (2,519,829,428) (2,324,218,268)

การเพิมขึนของสินทรพัยสุ์ทธิในระหว่างปี 1,540,532,528 1,981,629,060

สนิทรพัยส์ุทธ ิณ วนัตน้ปี 35,918,545,164 33,936,916,104

สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัปลายปี 37,459,077,692 35,918,545,164

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนินี
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หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพมิขนึของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการดาํเนนิงาน 2,245,517,595 2,317,703,727

ปรบักระทบรายการเพมิขนึ (ลดลง) ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการดาํเนนิงาน

ใหเ้ป็นเงนิสดสุทธทิไีดม้าจากกจิกรรมดาํเนนิงาน

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลยีนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 14 369,547,878 173,244,096

การซอืเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (3,601,406,617) (4,245,289,821)

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 43,432,485 77,078,976

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนนิงาน (88,021,797) (70,891,120)

ภาษมีลูค่าเพมิรอเรยีกคนื 11,857,524 13,112,643

สนิทรพัยอ์นื 14,992,702 4,545,741

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า (7,989,408) (71,822,463)

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 147,231,578 108,950,187

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (34,602,560) 52,813,048

หนสีนิอนื (41,225,976) (35,390,319)

ดอกเบยีจ่าย 414,152,403 324,973,350

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนนิงาน (526,514,193) (1,350,971,955)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิ 12 2,100,000,000 -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสนัจากสถาบนัการเงนิ 12 (300,000,000) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 - 2,385,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 (2,110,000,000) (160,000,000)

เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนยีมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 12 (9,367,290) (15,152,281)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 13 3,583,629,219 1,044,613,161

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 13 (1,500,000,000) (1,950,000,000)

เงนิสดจ่ายหนสีนิตามสญัญาเช่า (20,673,809) (19,024,970)

เงนิสดจ่ายดอกเบยี (374,924,944) (309,101,574)

เงนิสดรบัจากการเพมิทุน 1,880,630,400 2,054,572,324

เงนิสดจ่ายเพอืการเพมิทุน (65,031,624) (90,367,587)

เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 13 (4,225,689) (1,291,863)

เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 14, 15 (2,519,829,428) (2,324,218,268)

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 660,206,835 615,028,942

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี
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หมายเหตุ บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขนึ (ลดลง) สุทธิ 133,692,642 (735,943,013)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,781,755,072 2,517,698,085

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสินปี 11 1,915,447,714 1,781,755,072

รายการทีมิใช่เงินสด

สนิทรพัยแ์ละหนสีนิตามสญัญาเช่า 101,669,684 48,097,623

เจา้หนคี่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ 27,742,113 26,987,698

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนงึของงบการเงนินี
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1 ข้อมูลทัว่ไป 

 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์ 

ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัิฯ) ทีก่่อตัง้ขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ลงวนัที ่8 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผูก่้อตัง้ทรสัต์ 

และบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อระดมเงนิทุน

และนําเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์ 

จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ตลอดจนทําการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจําหน่ายทรพัย์สินต่าง ๆ  

ทีก่องทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง ขายหรอืดาํเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของทรพัยส์นิ

เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นหรือ

หลกัทรพัยอ์ื่น หรอืการหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใด ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

 

เมื่อวนัที ่18 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยไดร้บัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ เป็นหลกัทรพัย ์

จดทะเบยีนและใหเ้ริม่ซื้อขายไดใ้นวนัเดยีวกนั 

 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (ผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ) ทําหน้าที่ดูแลจัดการทรัพย์สิน 

ของกองทรสัตฯ์ โดยมบีรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ทาํหน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ และบรษิทั 

ดบับลวิเอชเอคอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ทาํหน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน 

 

งบการเงนิไดจ้ดัทาํขึน้ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดย

ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (แนวปฏิบัติทางบัญชี)  

ส่วนเรื่องทีแ่นวปฏบิตัทิางบญัชฉีบบัน้ีไม่ไดกํ้าหนดไว ้กองทรสัต์ฯ ปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อก

โดยสภาวชิาชพีบญัชทีีม่ผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ 

 

งบการเงนิจดัทําขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื่องที่อธบิาย 

ในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป 

 

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชใีนแนวปฏบิตัทิางบญัชซีึ่งกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีีส่ําคญั 

และการใชดุ้ลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชไีปถอืปฏบิตั ิและไดเ้ปิดเผย

เรื่องการใชดุ้ลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ หรอืรายการทีม่คีวามซบัซ้อน หรอืรายการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัขอ้สมมติฐาน 

และประมาณการทีม่นัียสาํคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุขอ้ 9 

 

งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึน้จากงบการเงนิตามกฎหมายทีเ่ป็นภาษาไทย ในกรณีทีม่เีน้ือความขดัแยง้กนัหรอื

มกีารตคีวามในสองภาษาทีแ่ตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั  
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ 

 

วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 กองทรสัต์ฯ ได้ปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที่มกีารปรบัปรุง ซึ่งมผีล

บงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ตน้ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2566 และเกี่ยวขอ้งกบักองทรสัต์ฯ โดยการ

ปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงนิของกองทรสัตฯ์ 

 

ส่วนมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง ซึ่งมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีในหรือหลังวันที่  

1 มกราคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ยงัไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบตัิก่อนวนัที่มีผล

บงัคบัใช ้ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ อยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช ้

 

4 นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั 

 

นโยบายการบญัชทีีส่าํคญัซึง่ใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิมดีงัตอ่ไปน้ี 

 

4.1 สินทรพัยท์างการเงิน 

 

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

 

สินทรพัย์ทางการเงนิทัง้หมดจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ทางการเงินที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอื

ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ยกเวน้เงนิสด และรายการเทยีบเท่า 

เงนิสด และลูกหน้ีการคา้ทีแ่สดงรวมอยู่ในสนิทรพัยอ์ื่นซึง่วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

 

การดอ้ยค่า 

 

กองทรสัตฯ์ พจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ ณ วนัทีร่บัรูเ้ริม่แรกและในรอบระยะเวลา

บญัชถีดัไป ในการพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติทีค่าดว่าจะเกิดขึน้ กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดักลุ่มลูกหน้ีการคา้ตาม

ความเสีย่งดา้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาทีเ่กนิกําหนดชาํระ โดยอตัราขาดทุนดา้นเครดติ

ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์ 

ในอดตี รวมทัง้ขอ้มลูและปัจจยัอื่นทีอ่าจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหน้ี 

 

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรือขาดทุน แสดงรวมอยู่ในรายการค่าใช้จ่ายอ่ืน 
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

 

สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า 

 

กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหน้ีสนิตามสญัญาเช่าเมื่อวนัทีส่ญัญาเชา่เริม่มผีล  

 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูโ้ดยใชว้ธิรีาคาทุน ซึง่ประกอบไปดว้ยจาํนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกของหน้ีสนิตามสญัญาเช่า 

รวมถึงค่าเช่าจ่ายทีไ่ด้ชําระก่อนเร่ิม หรือ ณ วนัทําสญัญา สุทธจิากเงนิจูงใจทีไ่ด้รบัตามสญัญาเช่า ต้นทุนทางตรงเร่ิมแรก 

และต้นทุนการปรบัสภาพสินทรพัย์  

 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะถูกวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายตุธิรรม โดยกําไรหรอืขาดทุนทีเ่กดิจากการวดัมูลค่ายุตธิรรม

จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงเป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมในรอบ

ระยะเวลาทีเ่กดิรายการ 

 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริม่แรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าทีย่งัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัที่

สญัญาเช่าเริม่มผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบีย้โดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถ

หาอตัราดอกเบีย้โดยนัยได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้การกูย้มืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่า 

 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมลูค่าภายหลงัโดย 

 

• การเพิม่มลูค่าตามบญัชเีพื่อสะทอ้นดอกเบีย้จากหน้ีสนิตามสญัญาเช่า 

• การลดมลูค่าตามบญัชเีพื่อสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าทีจ่่ายชาํระแลว้ 

 

สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า 

 

กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเชา่แต่ละสญัญาเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 

 

กองทรสัต์ฯ รบัรูก้ารจ่ายชําระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรงหรอืเกณฑ์ 

ทีเ่ป็นระบบอื่นใด กองทรสัตฯ์ ตอ้งใชเ้กณฑท์ีเ่ป็นระบบอื่นใด หากเกณฑนั์น้สะทอ้นไดด้กีว่าถงึรูปแบบทีก่องทรสัต์ฯ 

ไดร้บัประโยชน์ทีล่ดลงจากสนิทรพัยอ์า้งองิ 
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4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

 

อสงัหารมิทรพัย์ทีถ่อืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื่อหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิม่ขึ้น

ของมลูค่าของสนิทรพัยห์รอืทัง้สองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกองทรสัตฯ์ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์

 

กองทรสัต์ฯ จดัประเภททีด่นิทีถ่อืไวภ้ายใต้สญัญาเช่าเป็นเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เมื่ออสงัหารมิทรพัย์นัน้ 

เป็นไปตามคาํนิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมื่อเริม่แรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการ 

 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลี่ยนแปลง 

ในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จะถูกรบัรู้เป็นรายการกําไรหรือขาดทุนที่ยงัไม่เกิดขึ้นใน 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัทีว่ดัมลูค่า 

 

การกําหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์ใชร้าคาซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี

นับจากวนัทีท่ีม่กีารประเมนิราคาเพื่อซื้อหรอืเช่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืเมื่อมกีารเปลี่ยนแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน 

ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระสําคญัและจดัให้มกีารสอบทานการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที ่

มกีารประเมนิค่าครัง้ล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไม่แต่งตัง้บรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิรายใดรายหน่ึงใหป้ระเมนิค่า

มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครัง้ 

 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนื 

เมื่อทวงถาม เงินลงทุนระยะสัน้อื่นที่มีสภาพคล่องสูงซึ่งมีอายุไม่เกินสามเดือนนับจากวนัที่ได้มาและไม่ติด 

ภาระคํ้าประกนั 

 

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 

 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชปีระกอบดว้ยค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตามทีจ่่ายจรงิ และ

ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งโดยตรง ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชทีี่เกิดก่อนวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 จะทยอย 

ตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 

 

ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตท์ีเ่กดิหลงัวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 จะหกัออกจากทุนทีไ่ดร้บั

จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ หากต้นทุนการทํารายการดงักล่าวเป็นต้นทุนส่วนเพิ่มที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกับรายการ 

ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทุนซึ่งหลกีเลี่ยงไดห้ากไม่มรีายการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทุนดงักล่าว ค่าใชจ้่ายอื่นใดทีน่อกเหนือจากน้ี 

ใหร้บัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย  
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4.6 หน้ีสินทางการเงิน 

 

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

 

หน้ีสนิทางการเงนิทัง้หมดเป็นหน้ีสนิทางการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมและวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุน

ตัดจําหน่าย ยกเว้นหน้ีสินทางการเงินที่ว ัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน สําหรับหน้ีสิน 

ทางการเงนิที่วดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย กองทรสัต์ฯ รบัรู้ดอกเบี้ยจ่ายโดยใช้วธิอีตัราดอกเบี้ย 

ทีแ่ทจ้รงิ 

 

การตดัรายการ 

 

กองทรสัต์ฯ ตัดรายการหน้ีสินทางการเงนิเมื่อภาระผูกพนัที่ระบุในสญัญาได้มกีารปฏิบตัิตามแล้ว หรือได้ม ี

การยกเลกิไป หรอืสิน้สุดลงแลว้ 

 

4.7 เงินมดัจาํรบัจากลูกค้า 

 

ลูกคา้ตกลงวางเงนิมดัจาํแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาทีไ่ด้

ขยายออกไปเพื่อเป็นหลกัประกนัสาํหรบัการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาเช่าและบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจาํ

ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี้ยหกัลบดว้ยยอดคา้งชําระและค่าเสยีหายใด ๆ ทีเ่กดิขึน้ภายใน 30 วนั นับจาก

วนัทีลู่กคา้ส่งมอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่ากลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย 

 

เงนิมดัจํารบัรู้เริม่แรกด้วยมูลค่ายุตธิรรม ผลต่างระหว่างเงนิที่ได้รบัและมูลค่ายุตธิรรมจะรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่า 

รับล่วงหน้าและทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายุของสัญญาเช่า เงินมัดจําวดัมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย 

 

4.8 การรบัรู้รายได้ 

 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 

 

รายไดห้ลกัของกองทรสัตฯ์ ไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่าทีเ่กดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้

ค่าบรกิารทีก่องทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารทีม่ลีกัษณะการใหบ้รกิารแบบต่อเน่ืองตามวธิเีส้นตรงตลอด

ระยะเวลาของสัญญา โดยที่ไม่ได้คํานึงถึงรอบระยะเวลาการชําระเงินตามสัญญา รายได้ที่ร ับรู้แล้วแต่ยงั 

ไม่ถงึกําหนดชาํระตามสญัญาเช่าดําเนินงานแสดงไวเ้ป็น “รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดําเนินงาน” ในงบแสดง

ฐานะการเงนิ 
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กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้สุทธิจากภาษีมูลค่าเพิ่ม ซึ่งกองทรสัต์ฯ จะรบัรู้รายได้เมื่อคาดว่ามีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ทีจ่ะไดร้บัชาํระเมื่อใหบ้รกิาร 

 

สําหรบัสญัญาทีม่หีลายองค์ประกอบทีก่องทรสัต์ฯ จะต้องใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้

โดยแยกแต่ละภาระทีต่้องปฏบิตัิออกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยงัแต่ละภาระ 

ที่ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ่งกองทรสัต์ฯ  

จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื่อกองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนัน้แลว้ 

 

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 

 

กองทรสัต์ฯ ได้รบัชดเชยค่าเช่าและบริการขัน้ตํ่าสําหรบัอสงัหาริมทรพัย์ที่ยงัไม่มผีู้เช่าเป็นระยะเวลาตัง้แต่  

1 ถงึ 25 ปี ตามสญัญาตกลงกระทําการ โดยจะรบัรูร้ายไดต้ลอดระยะเวลาของสญัญา โดยทีไ่ม่ไดค้ํานึงถงึรอบ

ระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา 

 

รายไดด้อกเบีย้ 

 

รายไดด้อกเบี้ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี้ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ 

และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัตฯ์ 

 

4.9 ภาษีเงินได้ 

 

กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลบนัทกึไว ้

ในงบการเงนิน้ี 

 

4.10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

 

ในกรณีที่มกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะประกาศจ่ายผลประโยชน์ 

ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และกําหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
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5 นโยบายการผลประโยชน์ตอบแทน 

 

กองทรสัตฯ์ มนีโยบายการผลประโยชน์ตอบแทนดงัน้ี  

 

1) ผูจ้ดัการการกองทรสัตฯ์ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธ ิ

ที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ นัน้แบ่งเป็น

ผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

(Interim Distribution) (หากม)ี ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ 

ไม่เกนิ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัตฯ์ มกีารเพิม่ทุน 

 

กําไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วขา้งต้น ให้หมายถึง กําไรสุทธทิี่อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ฯ ซึ่งได้รวมการ 

ชาํระคนืเงนิตน้ตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื่นทีถ่งึกําหนดชาํระ (ถา้ม)ี แลว้ 

 

2) ในกรณีที่กองทรสัต์ฯ ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ 

 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากผลประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อ

หน่วยทรสัต์ ระหว่างรอบไตรมาสใดมมีลูค่าตํ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ สงวนสทิธิท์ีจ่ะไม่จ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้สะสมผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อนําไปจ่ายรวมกับผลประโยชน์ 

ตอบแทนทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป 

 

ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะดาํเนินการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่วนั

สิน้รอบระยะเวลาบญัช ี

 

6 การจดัการความเส่ียงในส่วนของทุน 

 

วตัถุประสงค์ของกองทรสัตฯ์ ในการบรหิารทุนของผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้ เพื่อดํารงไวซ้ึง่ความสามารถในการดาํเนินงาน 

อย่างต่อเน่ืองของกองทรสัต์ฯ เพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีอื่น และ 

เพื่อดาํรงไวซ้ึง่โครงสรา้งของทุนทีเ่หมาะสมเพื่อลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 

 

ในการดํารงไว้หรือปรบัโครงสร้างของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยทรสัต์  

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื่อลดภาระทีอ่าจเกดิขึน้ 
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7 การจดัการความเส่ียงทางการเงิน 

 

ปัจจยัความเส่ียงทางการเงิน 

 

กองทรสัตฯ์ มคีวามเสีย่งทางการเงนิทีห่ลากหลายซึง่ไดแ้ก่ ความเสีย่งจากตลาด (รวมถงึความเสีย่งดา้นมลูค่ายุตธิรรม) 

ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี่ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  

จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบทีท่าํใหเ้สยีหายตอ่ผลการดําเนินงานทางการเงนิ

ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยทีสุ่ดเท่าทีเ่ป็นไปได ้ 

 

7.1 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

 

กองทรัสต์ฯ มีความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยที่เกิดจากเงินกู้ยืมในอัตราดอกเบี้ยลอยตัว กองทรัสต์ฯ ไม่มี

สินทรพัย์ที่ต้องอ้างอิงอตัราดอกเบี้ยอย่างมนัียสําคญั ซึ่งผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้บริหารความเสี่ยงบางส่วน 

โดยการพจิารณาการออกและเสนอขายหุน้กู้เพื่อเป็นทางเลอืกในการจดัหาแหล่งเงนิทุนทีม่อีตัราดอกเบี้ยคงที่

เพิม่เตมิในอนาคต หรอืการใชเ้ครื่องมอืทางการเงนิเพื่อลดความเสีย่งจากการกูย้มืเงนิ 

 

ขอ้มลูเกีย่วกบัอตัราดอกเบีย้ทีเ่กดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูไ้ดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 12 และหมายเหตุขอ้ 13 

 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 

 

รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิม่ขึน้หรอืลดลงในต้นทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบีย้

จากเงนิกูย้มื ซึง่เป็นผลมาจากการเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้  

 

 ผลกระทบต่อกาํไรจากการ 

ลงทุนสุทธิเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

 พ.ศ. 2566 

ล้านบาท 

พ.ศ. 2565 

ล้านบาท 

   

อตัราดอกเบีย้ - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1 * (31) (3) 

อตัราดอกเบีย้ - ลดลงรอ้ยละ 1 * 18 3 
 

* โดยกําหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่
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7.2 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 

กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสําคญัของความเสีย่งทางดา้นสนิเชื่อ เน่ืองจากกองทรสัตฯ์ มนีโยบาย 

ทีเ่หมาะสมเพื่อทําใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่าไดท้ําสญัญากบัลูกคา้ทีม่ปีระวตัสินิเชื่ออยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ

ทีต่่างกนั นอกจากน้ี กองทรสัต์ฯ มกีารกําหนดใหม้กีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจําค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ 

เพื่อเป็นประกนัในกรณีที่กองทรสัต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เชื่อว่ากองทรสัต์ฯ ไม่ม ี

ความเสี่ยงด้านการให้สนิเชื่ออื่นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (หากม)ี ที่ได้บนัทกึ 

ในงบการเงนิแล้ว ซึ่งไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การชาํระเงนิในอดตี เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื่น 

ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี่ยงที่มีนัยสําคญักับสถาบนัการเงิน

เน่ืองจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิทีน่่าเชื่อถอื 
 

7.3 ความเส่ียงด้านสภาพคลอ่ง 
 

กองทรสัต์ฯ มีการบริหารเงินสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี่ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ  

โดยนําเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัย์ทีม่ตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

และเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 
 

วนัครบกําหนดของหน้ีสนิทางการเงนิ 
 

ตารางต่อไปน้ีแสดงใหเ้หน็ถงึหน้ีสนิทางการเงนิทีจ่ดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึง่แสดง

ด้วยจํานวนเงินตามสญัญาที่ไม่ได้มีการคดิลด ทัง้น้ี ยอดคงเหลือที่ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  

จะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหน้ีสนิทีเ่กีย่วขอ้งเน่ืองจากการคดิลดไม่มนัียสาํคญั 
 

วนัครบกาํหนดของ 

   หน้ีสินทางการเงิน 

เม่ือทวงถาม 

บาท 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตามบญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566       

เงนิกูย้มืระยะสัน้ 

   จากสถาบนัการเงนิ 1,800,000,000 - - - 1,800,000,000 1,790,677,591 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 133,168,969 - - 133,168,969 133,168,969 

เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 58,281,921 221,027,110 451,394,202 646,422,861 1,377,126,094 1,377,126,094 

เงนิกูย้มืระยะยาว 

   จากสถาบนัการเงนิ - 1,000,000,000 1,385,000,000 - 2,385,000,000 2,375,390,025 

หุน้กู ้ - 2,450,000,000 8,750,000,000 - 11,200,000,000 11,181,655,493 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า - 48,485,985 207,694,096 914,667,271 1,170,847,352 792,231,614 

หนี้สนิอื่น - 175,470,387 - - 175,470,387 175,470,387 

รวมหน้ีสินทางการเงิน 1,858,281,921 4,028,152,451 10,794,088,298 1,561,090,132 18,241,612,802 17,825,720,173 

 
วนัครบกาํหนดของ 

   หน้ีสินทางการเงิน 

เม่ือทวงถาม

บาท 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตามบญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565       

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 146,641,156 - - 146,641,156 146,641,156 

เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 126,995,390 201,879,014 474,964,551 426,055,561 1,229,894,516 1,229,894,516 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ -    2,110,000,000 2,385,000,000 -    4,495,000,000 4,478,828,268 

หุน้กู ้ - 1,500,000,000 6,600,000,000 1,000,000,000 9,100,000,000 9,090,007,100 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า - 44,172,185 184,235,765 798,934,052 1,027,342,002 711,235,739 

หนี้สนิอื่น - 216,696,363 - - 216,696,363 216,696,363 

รวมหน้ีสินทางการเงิน 126,995,390 4,219,388,718 9,644,200,316 2,224,989,613 16,215,574,037 15,873,303,142 
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8 มูลค่ายุติธรรม 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงสนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยไม่รวมถึงกรณีที่สนิทรพัย์และ

หน้ีสนิทางการเงนิมมีลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน     

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 52,807,817,947 52,807,817,947 

รวมสนิทรพัย ์ - - 52,807,817,947 52,807,817,947 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน     

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 49,474,289,524 49,474,289,524 

รวมสนิทรพัย ์ - - 49,474,289,524 49,474,289,524 

 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์และหน้ีสินทางการเงนิต่อไปน้ี มมูีลค่าใกล้เคียงกับราคาตามบญัช ีณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 

สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 

- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

- ลูกหน้ีการคา้ทีแ่สดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื่น 
 

หน้ีสนิทางการเงนิ 
 

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

- เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 

- เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 

- หน้ีสนิอื่น 
 

หน้ีสนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 
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มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชัน้ตามขอ้มลูทีใ่ชด้งัน้ี 
 

ขอ้มลูระดบั 1  ราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดทีม่สีภาพคล่องสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิอย่างเดยีวกนั 

ขอ้มลูระดบั 2  ขอ้มูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดบัที่ 1 ที่สามารถสงัเกตไดโ้ดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูทีค่าํนวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนินัน้ 

ขอ้มลูระดบั 3  ขอ้มูลสําหรบัสนิทรพัย์หรอืหน้ีสนิซึ่งไม่ได้อ้างอิงจากขอ้มูลที่สามารถสงัเกตไดจ้ากตลาด (ขอ้มูลที่ไม่

สามารถสงัเกตได)้  
 

8.1 การโอนระหวา่งระดบัชัน้มูลค่ายุติธรรม 
 

กองทรสัตฯ์ ไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชัน้มลูค่ายตุธิรรมในระหว่างงวด 
 

8.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัท่ี 3 

 

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้ทําการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์สําหรบัการรายงานในงบการเงนิ รวมถึง

มลูค่ายุตธิรรมระดบั 3 โดยผูป้ระเมนิราคาอสิระไดร้ายงานโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 

ได้มีการสอบทานและพิจารณาความเหมาะสมของสมมติฐานต่าง ๆ ที่ใช้ในการประเมินและอธิบายสาเหต ุ

ของการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมให้กับทรัสตีของกองทรัสต์ฯ เพื่อสอบทานข้อมูลดงักล่าว ในกรณีที่มีการ

เปลี่ยนแปลงสมมติฐาน ซึ่งคาดว่าจะทําให้มูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์เปลี่ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสําคญั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะทาํการพจิารณาเพื่อปรบัมลูค่ายุตธิรรมดงักล่าว 
 

ขอ้มูลหลกัทีผู่ป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา

จากสถานที่ตัง้โครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทนทีไ่ม่มี

ความเสีย่ง ซึ่งในทีน้ี่ผูป้ระเมนิไดกํ้าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด สําหรบัทรพัย์สนิทีท่ําการประเมนิราคาอยู่ที่

อตัรารอ้ยละ 9.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสี่ยง

จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  
 

9 ประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญัและการใช้ดลุยพินิจ 

 

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้มกีารทบทวนการประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใชดุ้ลยพนิิจต่อเน่ือง โดยอยู่บนพื้นฐาน 

ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึ่งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตทีเ่ชื่อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์

ขณะนัน้ 
 

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งไม่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายคล่องวัดมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 

จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย์คดิลด 

ด้วยอตัราทีเ่หมาะสมกบัความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้ง ทัง้น้ีกองทรสัต์ฯ ใช้ผู้ประเมนิอิสระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
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10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

ยอดตน้ปี 49,474,289,524 45,353,757,490 

ซื้อเงนิลงทุนเพิม่ 3,703,076,301 4,139,587,622 

ส่วนปรบัปรุงอาคารสาํนักงานเพิม่ขึน้ - 153,799,822 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชเ้พิม่ขึน้ - 388,686 

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลง 

   ในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทนุ   

   - จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ (260,559,999) *(81,474,709) 

   - จากการกระทบยอดทางบญัช ี (108,987,879) (91,769,387) 

ยอดสิน้ปี 52,807,817,947 49,474,289,524 

 

* ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนซึ่งเกิดจากการประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ

ประกอบด้วยกําไรจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจํานวน 72 ล้านบาทและการลดลงในมูลค่า 

ส่วนปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 154 ลา้นบาท 

 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ไม่รวมรายได้ค่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายได้ค้างรับตามสญัญาเช่า

ดาํเนินงาน และบวกกลบัดว้ยหน้ีสนิตามสญัญาเช่า 

 

ทัง้น้ีกองทรสัต์ฯ ไดนํ้าอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวบางส่วนมูลค่า 7,212 ล้านบาท (พ.ศ. 2565 จํานวน 3,040 ล้านบาท) 

ไปคํ้าประกนัสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิดงัทีไ่ดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 12 
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กองทรสัตฯ์ ไดล้งทุนในทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงานและสาํนักงาน โดยมรีายละเอยีดการลงทุนดงัต่อไปน้ี 
 

โครงการ 

 

 

 

เน้ือท่ีดิน 

(ไร-่งาน-ตารางวา) 

 

 

 

รปูแบบ 

การลงทนุท่ีดิน 

 

 

 

รปูแบบการลงทุน 

อาคาร/ ส่ิงปลูกสรา้ง 

 

 

พ้ืนท่ีเช่าอาคาร/

พ้ืนท่ีใช้สอย 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ลานจอดรถ 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ส่วนหลงัคา 

(ตารางเมตร) 

 

 

 

วนัท่ีซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน 

 

 

ราคาซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน*  

(บาท) 

 

 

 

วนัท่ีประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

 

 

ราคาประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

(บาท) 

รายการกาํไร 

(ขาดทนุ) 

จากการเปล่ียน 

แปลงมลูค่า 

(บาท) 

ถือไว้อยู่เดิม            

1)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

ลาดกระบงั ด.ีซ.ี 

35-0-0 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 1 หลงั  

35,093.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,137,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,133,000,000 (4,000,000)  

2)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.18 

74-2-67 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ 7 แห่ง 72,179.48 - 23,976.30 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,329,600,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,289,600,000  (40,000,000) 

3)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 1 

65-0-22.5 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 3 หลงั 

60,306.00 - 50,641.04 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,858,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 

1,856,000,000  (2,000,000) 

4)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 

81-0-15.9 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

   สาํนักงาน 5 หลงั 

80,745.55 - 68,384.20 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 3,041,260,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 2,819,100,000  (222,160,000) 

5)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

วงัน้อย 61 

69-0-16 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 5 หลงั 

61,434.00 - 26,472.05 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,204,700,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,168,600,000  (36,100,000) 

6)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิ

เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์สระบุร ี

34-3-12 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 3 หลงั 

32,986.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 936,740,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 953,900,000  17,160,000  
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โครงการ 

 

 

 

เน้ือท่ีดิน 

(ไร-่งาน-ตารางวา) 

 

 

 

รปูแบบ 

การลงทนุท่ีดิน 

 

 

 

รปูแบบการลงทุน 

อาคาร/ ส่ิงปลูกสรา้ง 

 

 

พ้ืนท่ีเช่าอาคาร/

พ้ืนท่ีใช้สอย 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ลานจอดรถ 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ส่วนหลงัคา 

(ตารางเมตร) 

 

 

 

วนัท่ีซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน 

 

 

ราคาซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน*  

(บาท) 

 

 

 

วนัท่ีประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

 

 

ราคาประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

(บาท) 

รายการกาํไร 

(ขาดทนุ) 

จากการเปล่ียน 

แปลงมลูค่า 

(บาท) 

7)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพจิติร กม.5 

66-2-85 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 5 หลงั  

- ลานจอดรถ  

63,248.25 2,378.90 50,143.60 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,458,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,448,000,000  (10,000,000) 

8)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

ลาดกระบงั 

99-1-51 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 8 หลงั  

- ลานจอดรถ  

95,110.00 1,350.00 59,986.30 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 3,094,020,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 3,066,600,000  (27,420,000) 

9)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.19 

71-0-5.5 สทิธกิารเช่า  - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม  

    สาํนักงาน 14 หลงั 

- ลานจอดรถบรรทุก 

68,725.95 2,597.00 - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,417,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,409,400,000  (7,600,000) 

10)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพจิติร กม.3 โปร

เจค 1 

50-1-47.4 สทิธกิารเช่า 

 

- อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 5 หลงั  

- ลานจอดรถ 

47,221.00 2,340.00 37,303.80 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,367,200,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,398,200,000  31,000,000  

11)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

ลําลูกกา 

12-2-52 กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงาน หอ้งเยน็  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

- ลานจอดรถ  

8,045.64 4,124.00 3,971.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 641,090,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 672,580,000  31,490,000  

12)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

แฟคทอรี ่ระยอง 

25-3-32.4 กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงานพรอ้ม  

    สาํนักงาน 1 หลงั 

15,568.79 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 661,620,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 696,960,000  35,340,000  

13) โครงการคาโอ ด.ีซ.ี 46-3-81 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 3 หลงั 

42,310.44 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,355,700,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,357,800,000  2,100,000  

14)  โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

พานทอง ชลบุร ี

39-0-18 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ 4 หลงั 38,577.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,034,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,047,800,000  13,800,000  
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15)  โครงการดบับลวิเอชเอ  

ดูคาต ิ

27-1-53.4 กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงานพรอ้ม 

    สาํนักงาน 2 หลงั 

20,285.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 891,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566  985,200,000  94,200,000  

16)  โครงการดเีคเอสเอช 

คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ 

ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท ์

83-0-81 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ 4 หลงั  

- อาคารสาํนักงาน 1 หลงั 

- อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 1 หลงั 

73,022.44 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 968,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 939,000,000  (29,000,000)  

17)  โครงการศรเีพชร ด.ีซ.ี 47-0-66 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ 2 หลงั  52,706.84 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 2,209,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566  2,215,000,000  6,000,000  

18)  โครงการดเีคเอสเอช 

คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ 

30-2-53 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนักงาน 1 หลงั 

36,000.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 754,700,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 757,400,000  2,700,000  

19)  โครงการดบับลวิเอชเอ ดี

เอสจที ีดสิทรบิวิชัน่  

เซน็เตอร ์สระบุร ี

48-0-26.5 กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงาน สาํนักงาน  

    และคลงัสนิคา้ จํานวน  

    1 หลงั  

55,372.40 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,562,300,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,666,700,000  104,400,000  

20) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

พระราม 2 กม.35 

17-0-15 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

- ลานจอดรถ  

14,084.00 4,858.00 9,100.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565  760,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 763,500,000  3,500,000  

21) โครงการดเีอสจที ีสระบรุ ี 15-0-0 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

- ลานจอดรถ  

16,620.00 8,964.00 - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 506,720,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 517,500,000  10,780,000  

22) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปร

เจค 1 และ โปรเจค 2 

96-1-44 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

86,223.61 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 2,469,800,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 2,436,750,000  (33,050,000) 
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23) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพี

เอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

43-2-54.5 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  

    และสาํนักงาน 2 หลงั 

39,607.00 - 26,112.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 853,300,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 830,680,000  (22,620,000) 

24) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์

ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 

75-2-8.8 กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 

    สาํนักงาน 4 หลงั 

 

73,049.00  61,482.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 2,176,310,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 2,187,600,000  11,290,000  

25) โครงการดบับลวิเอชเอ 

โรคคลิง่ แฟคทอรี ่

12-1-97.8 กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 

    สาํนักงาน 1 หลงั 

9,977.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 368,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 372,190,000  4,190,000  

26) โครงการดบับลวิเอชเอ  

ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์

ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส ์

6-0-77.4 กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 

    สาํนักงาน 1 หลงั 

5,431.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 273,900,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 300,440,000  26,540,000  

27) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพี

เอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 2 (อาคาร C,E,H) 

56-2-47.4 สทิธกิารเช่า - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 

    สาํนักงาน 2 หลงั 

50,628 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,091,020,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,052,750,000  (38,270,000) 

28) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์

ชลหารพจิติร กม.3 (ยนิูลเีวอร)์ 

21-0-64.8 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

- ลานจอดรถ 

16,152.44 2,983.29 10,000.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,107,490,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,114,080,000  6,590,000  

29) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์

แหลมฉบงั โปรเจค 1 

(อาคาร A) 

21-1-70.5 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

- ลานจอดรถ 

19,599.00 3,055.00 - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 579,790,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 593,460,000  13,670,000  
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30) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

แหลมฉบงั โปรเจค 2 

50-0-0 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

    สาํนักงาน 1 หลงั 

44,798.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 975,260,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 967,940,000  (7,320,000) 

31) โครงการดบับลวิเอชเอ-เค

พเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร 

D,I,F,G) 

44-0-91.8 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 4 หลงั 

64,407.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,567,890,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,499,260,000  (68,630,000) 

32) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 3 (อาคาร A) 

31-1-37.1 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

30,040.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 721,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 722,000,000  1,000,000  

33) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

วงัน้อย 62 

26-3-18 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

    สาํนักงาน 3 หลงั 

24,150.00 - 23,205.00 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 504,500,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 494,500,000  (10,000,000)  

34) โครงการดบับลวิเอชเอ อี

คอมเมริซ์ ปารค์ 

137-2-91.4 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

    สาํนักงาน 2 หลงั 

130,139.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 4,100,000,000  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 4,171,000,000  71,000,000  

35) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์บางนา-ตราด กม.

23 โปรเจค 3 (อาคาร B, 

C, D) 

33-0-43.8 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

    สาํนักงาน 3 หลงั 

34,003.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 834,389,012 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 784,750,000 (49,639,012) 

36) โครงการดบับลวิเอชเอ 

ซกิโนด แฟคทอรี ่

13-1-62.8 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 1 หลงั 

8,151.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 312,737,027 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 291,720,000 (21,017,027) 
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วนัท่ีซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน 

 

 

ราคาซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน*  

(บาท) 

 

 

 

วนัท่ีประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

 

 

ราคาประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

(บาท) 

รายการกาํไร 

(ขาดทนุ) 

จากการเปล่ียน 

แปลงมลูค่า 

(บาท) 

37) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์เทพารกัษ ์กม.21 

(อาคาร I, J) 

28-3-29.4 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

    สาํนักงาน 2 หลงั 

30,311.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 726,157,508 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 646,660,000 (79,497,508) 

38) โครงการดบับลวิเอชเอ-เค

พเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร 

J, K, L, M, N) 

21-0-67.1 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 5 หลงั 

19,796.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 418,128,642 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 387,510,000 (30,618,642) 

39) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์วงัน้อย 63  

โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

66-3-14.6 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนักงาน 3 หลงั 

67,704.00 - - 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 1,800,077,810 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 1,791,710,000 (8,367,810) 
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โครงการ 

 

 

 

เน้ือท่ีดิน 

(ไร-่งาน-ตารางวา) 

 

 

 

รปูแบบ 

การลงทนุท่ีดิน 

 

 

 

รปูแบบการลงทุน 

อาคาร/ ส่ิงปลูกสรา้ง 

 

 

พ้ืนท่ีเช่าอาคาร/

พ้ืนท่ีใช้สอย 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ลานจอดรถ 

(ตารางเมตร) 

 

 

พ้ืนท่ีเช่า 

ส่วนหลงัคา 

(ตารางเมตร) 

 

 

 

วนัท่ีซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน 

 

 

ราคาซ้ือ/ ประเมิน/ 

สอบทานครัง้ก่อน*  

(บาท) 

 

 

 

วนัท่ีประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

 

 

ราคาประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ 

(บาท) 

รายการกาํไร 

(ขาดทนุ) 

จากการเปล่ียน 

แปลงมลูค่า 

(บาท) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ฯ ลงทนุเพ่ิมเติมระหว่างปี 

40) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 

B, E, F, G, H) 

83-1-34.26 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

สาํนักงาน 4 หลงั 

 

90,862.00 - 33,477 25 ธนัวาคม พ.ศ.2566 2,329,861,617 - - - 

41) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

แหลมฉบงั โปรเจค 1 

(อาคาร B1, B2, B3, B4) 

28-2-51.6 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ และ 

สาํนักงาน 1 หลงั 

 

24,310.00 - - 25 ธนัวาคม พ.ศ.2566 682,700,231 

 

- - - 

42) โครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 3  (อาคาร E, F, G) 

31-1-45.5 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน

และ สาํนักงาน 3 หลงั 

 

27,724.00 - 2,989.00 25 ธนัวาคม พ.ศ.2566 690,514,453 - - - 

 

* มลูค่ายุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 ยกเวน้ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ฯ ลงทุนเพิม่เตมิระหว่างปีซึง่แสดงดว้ยราคาซื้อ ณ วนัซื้อ 
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การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ กําไร (ขาดทุน) สุทธจิากการเปลีย่นแปลง

ในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุนในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ตามขอ้สมมตฐิานทีส่าํคญั ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

 

 

ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม 

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 ล้านบาท ล้านบาท 

   

อตัราคดิลดเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (2,130) (1,929) 

อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 2,299 2,083 

อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (858) (850) 

อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 993 982 

 

จาํนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนทีไ่ดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่ 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 3,307,388,287 3,127,589,696 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึง่ก่อใหเ้กดิรายไดค่้าเชา่สาํหรบัปี 177,252,199 142,612,320 

 

ยอดรวมของรายไดค่้าเช่าขัน้ตํ่าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานทีไ่ม่สามารถยกเลกิได ้มดีงัน้ี 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

ภายใน 1 ปี 3,084,246,340 2,926,248,630 

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 6,879,690,169 6,710,371,564 

เกนิกว่า 5 ปี 4,364,582,648 5,301,445,071 

รวม 14,328,519,157 14,938,065,265 

  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 เงินต้น 

อตัราดอกเบีย้ 

ต่อปี เงินต้น 

อตัราดอกเบีย้ 

ต่อปี 

 บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ 

     

เงินฝากธนาคาร     

เงนิฝากประเภทออมทรพัย์     

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 1,184,913,929 0.50 - 1.55 1,766,238,958 0.25 - 0.85 

   ธนาคารเกยีรตนิาคนิภทัร จํากดั (มหาชน) 200 0.35 299 0.35  

   ธนาคารยโูอบ ีจํากดั (มหาชน) 707,315,733 1.60 5,405,918 0.50 

   ธนาคารไทยพาณิชย ์จํากดั (มหาชน) 13,058,065 0.55 10,001,890 0.30 

เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั     

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 133,403 - 98,007 - 

   ธนาคารยโูอบ ีจํากดั (มหาชน) 10,000 - 10,000 - 

   ธนาคารกรุงศรอียุธยา จํากดั (มหาชน) 10,016,384 - - - 

เงนิฝากประเภทฝากประจํา     

   ธนาคารแลนด ์แอนด์ เฮา้ส ์จํากดั (มหาชน) - - - - 

รวม 1,915,447,714  1,781,755,072  

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 บญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย์จํานวน 13 ล้านบาท (พ.ศ. 2565 จํานวน  

10 ล้านบาท) เป็นเงนิฝากที่มเีงื่อนไขการใชเ้พื่อการจ่ายชําระคนืดอกเบี้ยเงนิกู้ยมื ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขทีร่ะบุไวใ้น

สญัญาเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิตามหมายเหตุขอ้ 12 
  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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12 เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน สุทธิ 

 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิประกอบดว้ยเงนิกูย้มืดงัต่อไปน้ี 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

รายการหมุนเวยีน   

เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,800,000,000 - 

หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (9,322,409) - 

เงนิกูย้มืระยะสัน้ สุทธ ิ 1,790,677,591 - 

   

รายการไม่หมุนเวียน   

เงนิกูย้มืระยะยาว 2,385,000,000 4,495,000,000 

หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (9,609,975) (16,171,732) 

เงนิกูย้มืระยะยาว สุทธ ิ 2,375,390,025 4,478,828,268 

   

เงินกู้ยืมรวม 4,166,067,616 4,478,828,268 

 

รายละเอยีดของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงัน้ี 

 

 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 

จาํนวนคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2566 

(ล้านบาท) 

จาํนวนคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ล้านบาท) 

 

 

 

 

อตัราดอกเบีย้ 

 

 

 

 

การชาํระคืนเงินต้น 

 

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบีย้ 

      

1 1,800 - 3.60% เมื่อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 

รวม 1,800 -    

 

เมื่อวนัที ่20 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 กองทรสัตฯ์ ไดท้าํสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง เพื่อเป็นเงนิทุนสําหรบั

การลงทุนในทรพัยส์นิทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีแ่ปด และ/หรอืใชส้นับสนุนการจ่ายคนืเงนิประกนัการเช่า

และ/หรอืการบรกิารของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีแ่ปด และ/หรอืเพื่อใชช้าํระคนืเงนิกูย้มืของ

กองทรสัตฯ์ โดยมวีงเงนิกูย้มืทัง้หมดไม่เกนิ 1,800 ลา้นบาท ซึง่ไดม้กีารเบกิใชเ้ตม็วงเงนิแลว้ 

 

  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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รายละเอยีดของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงัน้ี 

 

 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 

จาํนวนคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2566 

(ล้านบาท) 

จาํนวนคงเหลือ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2565 

(ล้านบาท) 

 

 

 

 

อตัราดอกเบีย้ 

 

 

 

 

การชาํระคืนเงินต้น 

 

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบีย้ 

      

1 - 2,110 THOR บวกอตัรารอ้ย

ละคงทีต่่อปี 

ชําระคนืเดอืนมนีาคม พ.ศ. 2566 ชําระทุกเดอืน 

2 1,000 1,000 MLR ลบอตัรารอ้ยละ

คงทีต่่อปี 

ชําระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ชําระทุกสามเดอืน 

3 1,385 1,385 MLR ลบอตัรารอ้ยละ

คงทีต่่อปี 

ชําระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 ชําระทุกสามเดอืน 

รวม 2,385 4,495    

 

เมื่อวนัที ่1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กองทรสัตฯ์ ไดท้าํสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง เพื่อใชช้าํระคนืหุน้กูข้อง

กองทรสัตฯ์ เป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 1,000 ลา้นบาท 

 

เมื่อวนัที ่1 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กองทรสัต์ฯ ไดท้ําสญัญาเงนิกู้ยมืกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง เพื่อเป็นเงนิทุนสําหรบั

การลงทุนในทรพัยส์นิทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีเ่จด็ และ/หรอืใชส้นับสนุนการจา่ยคนืเงนิประกนัการเช่า

และ/หรอืการบรกิารของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีเ่จด็ และ/หรอืเพื่อใชช้าํระคนืเงนิกูย้มืของ

กองทรสัตฯ์ โดยมวีงเงนิกูย้มืทัง้หมดไม่เกนิ 1,385 ลา้นบาท ซึง่ไดม้กีารเบกิใชเ้ตม็วงเงนิแลว้ 

 

อตัราดอกเบี้ยของเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิทัง้หมดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวั โดยมอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัที่

ในงบแสดงฐานะการเงนิทีอ่ตัรารอ้ยละ 3.60 ถงึรอ้ยละ 3.80 ต่อปี (พ.ศ. 2565 รอ้ยละ 2.24 ถงึรอ้ยละ 2.50 ต่อปี) 
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การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 

 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 เงินกู้ยืมระยะยาว เงินกู้ยืมระยะสัน้ 

 บาท บาท 

   

ยอดคงเหลอืตน้ปี 4,478,828,268 - 

กระแสเงนิสด   

   เงนิสดรบัในระหว่างปี - 2,100,000,000 

   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (2,110,000,000) (300,000,000) 

   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - (9,367,290) 

การเปลีย่นแปลงรายการทีม่ใิช่เงนิสด   

   ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 6,561,757 44,881 

ยอดคงเหลอืปลายปี 2,375,390,025 1,790,677,591 

 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 เงินกู้ยืมระยะยาว 

 บาท 

  

ยอดคงเหลอืตน้ปี 2,258,388,231 

กระแสเงนิสด  

   เงนิสดรบัในระหว่างปี 2,385,000,000 

   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (160,000,000) 

   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (15,152,281) 

การเปลีย่นแปลงรายการทีม่ใิช่เงนิสด  

   ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 10,592,318 

ยอดคงเหลอืปลายปี 4,478,828,268 

 

วงเงินกู้ยืม 

 

กองทรสัตฯ์ มวีงเงนิกูย้มืทีย่งัไมไ่ดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปน้ี 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 450,000,000 450,000,000 
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กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าหลกัทรพัยม์าคํ้าประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

 

1) คํ้าประกนัโดยการจดจาํนองทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้พร้อมอาคารสํานักงาน และสิง่ปลูกสรา้งบางส่วนของกองทรสัต์ฯ 

(หมายเหตขุอ้ 10) 

2)  จดทะเบยีนหลกัประกนัทางธุรกจิในสญัญาเช่าช่วงทีด่นิและสทิธกิารเช่าอาคาร สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ

ประกนัภยัใหก้บัเจา้หน้ีเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุขอ้ 10) 

3) สลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ในกรมธรรมป์ระกนัภยัในบางส่วนของทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

4) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ (ถา้ม)ี ตามทีก่องทรสัตแ์ละผูใ้หกู้อ้าจจะกําหนดในสญัญาเงนิกู ้

 

นอกจากน้ี กองทรสัตฯ์ อยู่ภายใตข้อ้กําหนดของสญัญาเงนิกูย้มืซึง่กําหนดใหต้อ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงนิ และเงือ่นไขอื่น ๆ  

ภายใตส้ญัญาเงนิกูย้มืทีไ่ดกํ้าหนดไวส้าํหรบัวงเงนิกูย้มื 

 

13 หุ้นกู้ สุทธิ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

หุน้กู ้ 11,200,000,000 9,100,000,000 

หกั ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (6,215,133) (5,671,123) 

 ส่วนลดมลูค่าหุน้กู ้ (12,129,374) (4,321,777) 

หุน้กู ้สุทธ ิ 11,181,655,493 9,090,007,100 

 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2566 กองทรสัต์ฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้กู ้5 รุ่น ประเภทดอกเบี้ยคงที ่ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิ

ไม่มีหลกัประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็นจํานวนเงนิรวม 3,300 ล้านบาท โดยมีกําหนดชําระคนืเงนิต้นครัง้เดยีว 

เมื่อครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยหุ้นกู้มีอายุระหว่าง 2 ถึง 4 ปี หุ้นกู้ดังกล่าวจําหน่ายให้แก่นักลงทุนตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และมีวัตถุประสงค์เพื่อทดแทนหุ้นกู้ที่ครบกําหนดชําระและ 

เป็นส่วนหน่ึงในการชําระคนืเงนิกู้ยมืก่อนกําหนด หุ้นกู้มมีูลค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มกํีาหนดชําระดอกเบี้ยทุก  

3 เดอืน 

 

เมื่อวนัที ่5 เมษายน พ.ศ. 2566 กองทรสัตฯ์ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูป้ระเภททีไ่ม่มกีารจ่ายดอกเบีย้ (Zero-Coupon) 

ในรูปแบบการเสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง ชนิดคนืเงนิตน้ครัง้เดยีวเมื่อครบกําหนดไถ่ถอนมลูค่าทีต่ราไว้

หน่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 945.43 บาท เป็นจํานวนทัง้สิ้น 283.63 ล้านบาท ทัง้น้ีเงนิต้นมกํีาหนด

ชาํระคนืครัง้เดยีวในวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู ้
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รายละเอยีดของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายระหว่างปีของกองทรสัตฯ์ มดีงัน้ี 

 

 

ลาํดบั 

จาํนวน 

(บาท) 

อตัราดอกเบีย้ 

(ร้อยละ) 

 

อายุหุ้นกู ้

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบีย้ 

     

1 1,700,000,000 2.93 2 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

2 300,000,000 3.00 3 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

3 300,000,000 3.20 4 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

4 300,000,000 2.81 2 ปี 4 วนั ชาํระเมื่อครบกําหนด 

5 800,000,000 3.11 3 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

6 200,000,000 3.30 4 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

รวม 3,600,000,000    

 

มลูค่ายุตธิรรมของหุน้กูม้มีลูค่า 11,069 ลา้นบาท (พ.ศ. 2565 จาํนวน 9,042 ลา้นบาท) ซึง่อา้งองิจากราคาตราสารหน้ีที่

ไม่รวมดอกเบีย้คา้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย ซึง่ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชัน้

มลูค่ายุตธิรรม 

 

อตัราดอกเบี้ยของหุน้กู้ทัง้หมดเป็นอตัราดอกเบี้ยคงที ่โดยมอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบแสดงฐานะการเงนิ  

รอ้ยละ 1.52 ถงึรอ้ยละ 3.39 ต่อปี (พ.ศ. 2565 รอ้ยละ 1.44 ถงึรอ้ยละ 3.40 ต่อปี) 

 

การเปลีย่นแปลงของหุน้กู ้สามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 

 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 
   

ยอดคงเหลอืตน้ปี 9,090,007,100 9,992,619,737 

กระแสเงนิสด   

   เงนิสดรบัในระหว่างปี 3,583,629,219 1,044,613,161 

   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (1,500,000,000) (1,950,000,000) 

   เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (4,225,689) (1,291,863) 

การเปลีย่นแปลงรายการทีม่ใิช่เงนิสด   

   ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ 3,681,679 3,001,003 

   ตดัจาํหน่ายส่วนลดมลูค่าหุน้กู ้ 8,563,184 1,065,062 

ยอดคงเหลอืปลายปี 11,181,655,493 9,090,007,100 
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14 ส่วนของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 หน่วยทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีน ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ มจีาํนวน 3,468,827,441 หน่วย 

มูลค่าตราไว้หน่วยละ 9.0241 บาท และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 หน่วยทรสัต์ที่จดทะเบยีน ออกจําหน่ายและ 

ชาํระแลว้มจีาํนวน 3,272,928,441 หน่วย มลูค่าตราไวห้น่วยละ 9.0241 บาท 

 

รายการเคลือ่นไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงัน้ี 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน 

 ทรสัต์ บาท ทรสัต์ บาท 
     

หน่วยทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีน      

   ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 3,468,827,441 36,454,787,905 3,272,928,441 34,639,943,544 
     

ยอดตน้ปี 3,272,928,441 34,639,943,544 3,065,395,883 32,651,799,943 

การเพิม่ทุน 195,899,000 1,814,844,361 207,532,558 1,988,143,601 

ยอดสิน้ปี 3,468,827,441 36,454,787,905 3,272,928,441 34,639,943,544 

 

รายการเคลื่อนไหวของกําไรสะสม มดีงัน้ี 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

   

ยอดตน้ปี 1,278,601,620 1,285,116,161 

กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ 2,615,065,473 2,490,947,823 

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรม 

   ของเงนิลงทุน (369,547,878) (173,244,096) 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตขุอ้ 15) (2,519,829,428) (2,324,218,268) 

ยอดสิน้ปี 1,004,289,787 1,278,601,620 
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15 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
 

รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างปี มดีงัต่อไปน้ี 
 

  อตัราต่อ   

  หน่วยทรสัต์ พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

วนัประกาศจ่ายปันผล สาํหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท 

     

25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2565 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2564 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 0.1195 - 366,288,077 

12 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 1 มกราคม พ.ศ. 2565 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2565 0.1915 - 586,991,581 

8 สงิหาคม พ.ศ. 2565 1 เมษายน พ.ศ. 2565 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2565 0.1920 - 588,498,620 

14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2565 ถงึ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2565 0.2553 - 782,439,990 

24 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 0.1265 413,970,966 - 

10 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 1 มกราคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 0.1915 626,715,873 - 

9 สงิหาคม พ.ศ. 2566 1 เมษายน พ.ศ. 2566 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2566 0.1930 631,586,237 - 

14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2566 0.2590 847,556,352 - 

   2,519,829,428 2,324,218,268 

 

16 ค่าใช้จ่าย 
 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตค่ีาธรรมเนียม

นายทะเบยีน และค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิคาํนวณดงัต่อไปน้ี 
 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 
 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ  

ทีค่าํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัต ี
 

ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ฯ 
 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึง่คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 

0.75 ของมูลค่าทรพัย์สินที่ได้มา ในกรณีเป็นทรพัย์สินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ฯ และไม่เกิน 

รอ้ยละ 1.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื่น 
 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 
 

ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่  

ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที่คํานวณโดยผูจ้ดัการ

กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัต ี  
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ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ 

ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที่คํานวณโดยผูจ้ดัการ

กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัต ี

 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 

 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทนในการทาํหน้าทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็

จากกองทรัสต์ฯ เป็นรายปีตามสัญญาการจ้างที่ทําขึ้นระหว่างกองทรัสต์ฯ กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวม

ภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธีรุกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในทาํนองเดยีวกนั) ทัง้น้ีอตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัตฯ์ 

 

17 ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงาน 

 

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกกําหนดใหร้ายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีนํ่าเสนอใหผู้้มอํีานาจตดัสนิใจสูงสุด

ดา้นการดําเนินงาน ผูม้อํีานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากรและ

ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดาํเนินงาน 

 

กองทรสัต์ฯ ดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคือ การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งดําเนินงานในประเทศไทยเท่านัน้ 

รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากส่วนงานน้ี เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัทีแ่สดงในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันัน้จงึไม่มคีวามจาํเป็น

ในการแสดงขอ้มลูจาํแนกตามส่วนงาน 

 

18 รายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 

ความสมัพนัธข์องบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

 

• บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 

• บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 

• บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต ์บรษิทัใหญข่องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 

• ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
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รายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงัต่อไปน้ี 

 

ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 นโยบาย 

 บาท บาท การกาํหนดราคา 

รายได้    
    

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทําการ    

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) 53,028,454 34,967,938 ราคาตามสญัญา 
    

รายไดด้อกเบีย้    

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 17,313,761 5,483,551 ราคาตลาด 

    

ค่าใช้จ่าย    
    

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ฯ    

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั 262,246 5,850,991 หมายเหตขุอ้ 16 
    

ค่าธรรมเนียมการจดัการ    

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั 77,691,293 72,770,776 หมายเหตขุอ้ 16 
    

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี    

   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั 46,772,729 45,484,413 หมายเหตขุอ้ 16 
    

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์    

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) 99,591,202 87,326,554 หมายเหตขุอ้ 16 
    

ดอกเบีย้จ่าย    

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 9,081,190 44,098,827 ราคาตลาด 
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ข) ยอดคงเหลือ 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 

เงนิฝากธนาคาร   

   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 1,185,047,332 1,766,336,965 

   

สนิทรพัยอ์ื่น   

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 96,466,502 84,774,459 

   

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย   

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 13,461,023 12,918,203 

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) - 1,690,511 

   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 8,097,516 7,918,692 

   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 28,395,731 27,168,654 

   

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ   

   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 1,790,677,591 2,108,549,776 

 

19 ข้อมูลเก่ียวกบัการซือ้ขายเงินลงทุน 

 

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565 กองทรัสต์ฯ ได้ซื้อเงินลงทุน  

โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคารเป็นจํานวนสุทธิ 3,601 ล้านบาท และ 4,245 ล้านบาท โดยคิดเป็นอตัรา 

รอ้ยละ 9.98 และรอ้ยละ 12.43 ต่อมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธถิวัเฉลีย่ระหว่างปี ตามลําดบั 

 

20 ภาระผกูพนั 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 กองทรัสต์ฯ มีภาระผูกพันภายใต้สัญญาบริการสําหรับค่าธรรมเนียมบริหาร

อสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายอื่น (พ.ศ. 2565 กองทรสัต์ฯ มีภาระผูกพนัภายใต้สญัญาบริการสําหรบัค่าธรรมเนียม

บรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายอื่น) ยอดรวมของจาํนวนเงนิขัน้ตํ่าทีต่อ้งจ่ายในอนาคตตามสญัญามดีงัน้ี 

 

 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 บาท บาท 
   

ภายใน 1 ปี 109,696,014 98,503,381 

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 482,229,631 411,838,775 

เกนิกว่า 5 ปี 2,776,117,630 2,466,307,837 

รวม 3,368,043,275 2,976,649,993 
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21 เหตุการณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 

 

เมื่อวนัที่ 22 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2567 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด 

ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ฯ มมีติเอกฉันท์อนุมติัจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนสําหรบัผลการดําเนินงานตัง้แต่วนัที ่1 พฤศจกิายน 

พ.ศ. 2566 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และกําไรสะสม ในอตัราหน่วยละ 0.13 บาท คดิเป็นจํานวนเงนิทัง้สิ้น  

451 ลา้นบาท โดยมกํีาหนดการจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวในวนัที ่22 มนีาคม พ.ศ. 2567 

 

22 การอนุมติังบการเงิน 

 

งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อํีานาจของผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ เมื่อวนัที ่22 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 
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