ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562

	1
ข้อมูลทั่วไป


ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (กองทรัสต์ฯ) เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบัญญัติฯ) ที่ก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ลงวันที่ 8 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ และบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนและนำเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ตลอดจนทำการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพหรือจำหน่ายทรัพย์สินต่าง ๆ 
ที่กองทรัสต์ฯ ได้ลงทุนหรือมีไว้ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง ขายหรือดำเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์
ของทรัพย์สินเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่นหรือหลักทรัพย์อื่น หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์หรือกฎหมายอื่นใด
ที่เกี่ยวข้องกำหนด
เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อขายได้ตั้งแต่วันที่ 18 ธันวาคม พ.ศ. 2557 เป็นต้นไป
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด (ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ) ทำหน้าที่ดูแลจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด ทำหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ทำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลได้รับการอนุมัติจากกรรมการผู้มีอำนาจของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ เมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม พ.ศ. 2562
	2
เกณฑ์การจัดทำข้อมูลทางการเงิน


ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ข้อมูลทางการเงินหลัก (คือ งบดุล งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกำไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ งบกระแสเงินสด และข้อมูลและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ) ได้นำเสนอในรูปแบบ
ที่สอดคล้องกับรูปแบบของงบการเงินประจำปีซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 106 เรื่อง การบัญชีสำหรับกิจการที่ดำเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุน ส่วนหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลจัดทำเป็นแบบย่อ และได้เปิดเผยเพิ่มเติมตามข้อกำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของรอบปีบัญชีวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษจัดทำขึ้นจากข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลภาษาไทยที่จัดทำตามกฎหมาย ในกรณีที่มีเนื้อความขัดแย้งกันหรือมีการตีความที่แตกต่างกันให้ใช้ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
ฉบับภาษาไทยเป็นหลัก
	3
นโยบายบัญชี


นโยบายการบัญชีที่ใช้ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกันกับนโยบายการบัญชีที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินสำหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
กองทรัสต์ฯ ไม่ได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุงใหม่ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้ ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ อยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบของการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาปฏิบัติ
กองทรัสต์ฯ ได้ปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความที่เกี่ยวข้อง ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 โดยการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานการเงิน และการตีความที่เกี่ยวข้องดังกล่าว ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่อข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลที่นำเสนอ
	4
การจัดประเภทรายการใหม่


ตัวเลขเปรียบเทียบได้มีการจัดประเภทรายการใหม่ เพื่อให้สอดคล้องกับการนำเสนอรายการในข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลงวดปัจจุบันเท่าที่จำเป็นซึ่งสอดคล้องกับลักษณะที่แท้จริงของรายการ ผลการจัดประเภทใหม่ดังกล่าว 
มีดังนี้
	
	
	การจัดประเภทใหม่ 
	ตามที่จัด

	
	ตามที่แสดงไว้เดิม
	เพิ่มขึ้น (ลดลง)
	ประเภทใหม่

	งบกำไรขาดทุน
	บาท
	บาท
	บาท

	
	
	
	

	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
   วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561
	
	
	

	ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ
	-
	17,391,229
	17,391,229

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	44,116,033
	(17,391,229)
	26,724,804

	
	
	
	

	สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุด
   วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561
	
	
	

	ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ
	-
	32,088,096
	32,088,096

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	88,358,045
	(32,088,096)
	56,269,949


	5
ประมาณการทางบัญชี


ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติที่มีผลกระทบต่อการนำนโยบายการบัญชีมาใช้ และจำนวนเงินของสินทรัพย์และหนี้สิน รายได้และค่าใช้จ่าย 
ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจจะแตกต่างจากการประมาณการ
ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ จะใช้ดุลยพินิจที่มีนัยสำคัญในการนำนโยบายการบัญชีของกองทรัสต์ฯ และแหล่งที่มาของข้อมูลที่สำคัญของความไม่แน่นอนในการประมาณการที่มีอยู่มาใช้เช่นเดียวกับงบการเงินสำหรับปีบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	6
มูลค่ายุติธรรม


ตารางต่อไปนี้แสดงสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม แต่ไม่รวมถึงรายการที่มีมูลค่ายุติธรรมใกล้เคียงกับราคาตามบัญชี 
	ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562
	ข้อมูลระดับที่ 1
	ข้อมูลระดับที่ 2
	ข้อมูลระดับที่ 3
	รวม

	   (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
	บาท
	บาท
	บาท
	บาท

	
	
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	
	

	เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	-
	-
	30,928,700,000
	30,928,700,000

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์
	-
	1,513,003,536
	-
	1,513,003,536

	รวมสินทรัพย์
	-
	1,513,003,536
	30,928,700,000
	32,441,703,536


	ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	ข้อมูลระดับที่ 1
	ข้อมูลระดับที่ 2
	ข้อมูลระดับที่ 3
	รวม

	   (ตรวจสอบแล้ว)
	บาท
	บาท
	บาท
	บาท

	
	
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	
	

	เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	-
	-
	30,593,967,592
	30,593,967,592

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์
	-
	1,130,713,635
	-
	1,130,713,635

	รวมสินทรัพย์
	-
	1,130,713,635
	30,593,967,592
	31,724,681,227


ไม่มีรายการโอนระหว่างลำดับชั้นมูลค่ายุติธรรมระหว่างงวด
เทคนิคการประเมินมูลค่าสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 2
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์คำนวนโดยใช้มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ ณ วันทำการสุดท้ายของวันที่ในงบดุลและอ้างอิงจากบริษัทจัดการแต่ละแห่ง
เทคนิคการประเมินมูลค่าสำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 3
ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ได้ทำการประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สำหรับการรายงานในข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระได้รายงานโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ได้มีการสอบทานและพิจารณาความเหมาะสมของสมมติฐานต่าง ๆ ที่ใช้ในการประเมินและอธิบายสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมให้กับทรัสตีของกองทรัสต์ฯ เพื่อสอบทานข้อมูลดังกล่าว ในกรณีที่มี
การเปลี่ยนแปลงสมมติฐาน ซึ่งคาดว่าจะทำให้มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์เปลี่ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสำคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ จะทำการพิจารณาเพื่อปรับมูลค่ายุติธรรมดังกล่าว
ข้อมูลหลักที่ผู้ประเมินราคาใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 3 ได้แก่ อัตราคิดลดกระแสเงินสดพิจารณาจากสถานที่ตั้งโครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอัตราผลตอบแทนที่ไม่มีความเสี่ยง ซึ่งในที่นี้ผู้ประเมินได้กำหนดอัตราคิดลดกระแสเงินสด สำหรับทรัพย์สินที่ทำการประเมินราคาอยู่ที่อัตรา
ร้อยละ 9.00 ถึง 10.00 โดยพิจารณาจากอัตราผลตอบแทนจากพันธบัตรรัฐบาลบวกกับความเสี่ยงจากประเภทธุรกิจ การบริการ การตลาดและภาวะเศรษฐกิจ
	7
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์


รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 
มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดต้นงวด
	30,593,967,592

	รายการกำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน
	334,732,408


	ยอดสิ้นงวด
	30,928,700,000


ทั้งนี้กองทรัสต์ฯ ได้นำอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวบางส่วนรวมเป็นมูลค่า 4,821 ล้านบาท ไปค้ำประกันสัญญาเงินกู้ยืมกับสถาบันการเงินดังที่ได้กล่าวไว้ในหมายเหตุ 9
รายละเอียดการประเมินและสอบทานของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มีการถูกประเมินในระหว่างงวดแสดงในตารางดังนี้
	
	
	ราคาซื้อ/ประเมิน/
	
	ราคาประเมิน/
	รายการ

	
	วันที่ซื้อ/
	สอบทาน
	วันที่ประเมิน/
	สอบทาน
	กำไร(ขาดทุน)

	
	ประเมิน/สอบทาน
	ครั้งก่อน
	สอบทาน
	ล่าสุด
	ที่ยังไม่เกิดขึ้น

	ชื่อสินทรัพย์
	ครั้งก่อน
	บาท
	ล่าสุด
	บาท
	บาท

	
	
	
	
	
	

	โครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA
	
	
	
	
	

	   ลาดกระบัง Phase 1 และ Phase 2
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	990,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,072,000,000
	82,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 18)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,377,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,420,900,000
	43,900,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 23)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,805,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,871,000,000
	66,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ชลหารพิจิตร กม. 4)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	2,679,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	2,733,000,000
	54,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics 
	
	
	
	
	

	    Center (วังน้อย 61)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,197,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,207,800,000
	10,800,000

	โครงการ WHA Mega Logistics 
	
	
	
	
	

	    Center (สระบุรี)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	869,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	880,000,000
	11,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ชลหารพิจิตร กม.5)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,452,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,494,000,000
	42,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ลาดกระบัง)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	2,821,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	2,871,000,000
	50,000,000

	โครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA
	
	
	
	
	

	        Center (ชลหารพิจิตร กม. 3)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,232,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,316,000,000
	84,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	


	   Center (ถนนบางนา-ตราด กม.19)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	1,410,000,000
	  1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	1,409,000,000
	(1,000,000)

	โครงการ WHA Mega Logistics 
	
	
	
	
	

	   (ลำลูกกา)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	565,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	599,000,000
	34,000,000

	โครงการ Omada Aerospace Factory 
	
	
	
	
	

	   (ระยอง)
	1 มีนาคม พ.ศ. 2561
	895,000,000
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	905,000,000
	10,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics 
	
	
	
	
	

	   Center (พระราม 2 กม. 35 เฟส 1)
	4 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	735,362,033
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	739,000,000
	3,637,967

	โครงการ DSG HSIL
	4 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	489,293,546
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	464,000,000
	(25,293,546)

	โครงการ Central WHA Mega 
	
	
	
	
	

	   Logistics Center (วังน้อย 63)
	4 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	2,358,694,214
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	2,211,000,000
	(147,694,214)

	โครงการ WHA KPN Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (ถนนบางนา-ตราด กม.23)
	4 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	907,617,799
	1 มีนาคม พ.ศ. 2562
	871,000,000
	(36,617,799)


	
	
	ราคาซื้อ/ประเมิน/
	
	ราคาประเมิน/
	รายการ

	
	วันที่ซื้อ/
	สอบทาน
	วันที่ประเมิน/
	สอบทาน
	กำไร(ขาดทุน)

	
	ประเมิน/สอบทาน
	ครั้งก่อน
	สอบทาน
	ล่าสุด
	ที่ยังไม่เกิดขึ้น

	ชื่อสินทรัพย์
	ครั้งก่อน
	บาท
	ล่าสุด
	บาท
	บาท

	
	
	
	
	
	

	โครงการ KAO
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	1,164,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	1,189,000,000
	25,000,000

	โครงการ WHA Mega Logistics
	
	
	
	
	

	   Center (พานทอง ชลบุรี)
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	1,077,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	954,000,000
	(123,000,000)

	โครงการ Triumph
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	756,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	838,000,000
	82,000,000

	โครงการ Ducati
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	765,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	820,000,000
	55,000,000

	โครงการ DKSH Consumer และ
	
	
	
	
	

	   โครงการ DKSH 3M
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	1,203,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	1,179,000,000
	(24,000,000)

	โครงการ Healthcare
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	1,805,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	1,845,000,000
	40,000,000

	โครงการ DKSH บางปะอิน
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	646,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	648,000,000
	2,000,000

	โครงการ DSG
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2561
	1,395,000,000
	1 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	1,392,000,000
	(3,000,000)

	
	
	30,593,967,592
	
	30,928,700,000
	334,732,408
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เงินลงทุนในหลักทรัพย์


รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพย์ระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดต้นงวด
	1,130,713,635

	ลงทุนเพิ่ม
	1,383,812,891

	จำหน่ายเงินลงทุน
	(1,014,802,863)

	รายการกำไรสุทธิจากการจำหน่ายเงินลงทุน (หมายเหตุ 11)
	6,411,846

	รายการกำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน
	6,868,027

	ยอดสิ้นงวด
	1,513,003,536
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เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน - สุทธิ


รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดต้นงวด
	5,162,441,036

	จ่ายคืนเงินกู้ยืม
	(2,247,100,000)

	ค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินตัดจำหน่าย
	61,153,215

	ยอดสิ้นงวด
	2,976,494,251


ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทรัสต์ฯ มีเงินกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศหลายแห่งเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 3,020 ล้านบาท (วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 : 5,267 ล้านบาท) โดยกองทรัสต์ฯ จะมีเงินกู้ยืมหลังหักค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและจ่ายชำระเงินกู้ยืม คงเหลือจำนวน 2,976 ล้านบาท (วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 : 5,162 ล้านบาท)
เมื่อวันที่ 1 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562 กองทรัสต์ฯ ได้จ่ายคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 2,247 ล้านบาท โดยใช้เงินสดรับจากการจำหน่ายหุ้นกู้ซึ่งออกจำหน่ายในวันเดียวกัน
วงเงินกู้ยืม
กองทรัสต์ฯ มีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่ได้เบิกออกมาใช้ดังต่อไปนี้
	
	(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
	(ตรวจสอบแล้ว)

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2562
	พ.ศ. 2561

	
	บาท
	บาท

	
	
	

	อัตราดอกเบี้ยลอยตัว
	
	

	   - ครบกำหนดไม่เกิน 1 ปี
	480,000,000
	480,000,000


กองทรัสต์ฯ ได้นำหลักทรัพย์มาค้ำประกันเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยมีรายละเอียดดังนี้
1)
ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดิน อาคารคลังสินค้าพร้อมอาคารสำนักงาน และสิ่งปลูกสร้างบางส่วนของกองทรัสต์ฯ (หมายเหตุ 7)

2)
การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสัญญาเช่าช่วงที่ดิน หรือการจดทะเบียนสัญญาเช่าที่ดิน (หมายเหตุ 7)

3)
โอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในการรับเงินตามสัญญาเช่าภายใต้สัญญาเช่าระยะยาวให้กับเจ้าหนี้เงินกู้ยืมสถาบันการเงิน
4)
การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรม์ประกันภัย
5)
หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ (ถ้ามี) ตามที่กองทรัสต์และผู้ให้กู้อาจจะกำหนดในสัญญาเงินกู้
นอกจากนี้ กองทรัสต์ฯ อยู่ภายใต้ข้อกำหนดของสัญญาเงินกู้ยืมซึ่งกำหนดให้ต้องดำรงอัตราส่วนทางการเงิน 
และเงื่อนไขอื่น ๆ ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมที่ได้กำหนดไว้สำหรับวงเงินกู้ยืม
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หุ้นกู้ - สุทธิ


รายการเคลื่อนไหวของหุ้นกู้ระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดต้นงวด
	4,195,811,408

	เพิ่มขึ้น
	2,300,000,000

	ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้
	(2,876,384)

	ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้ตัดจำหน่าย
	1,072,864

	ยอดสิ้นงวด
	6,494,007,888


เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้อนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ในวงเงินไม่เกิน 8,000 ล้านบาท
ในระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทรัสต์ฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อ
ผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ชนิดคืนเงินต้นครั้งเดียวเมื่อครบกำหนดไถ่ถอน มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็น 3 รุ่น จำนวน 500 ล้านบาท, 850 ล้านบาท และ 950 ล้านบาท โดยจำหน่ายแก่นักลงทุนตามประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อนำเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ดังกล่าวไปชำระหนี้
ตามสัญญากู้ยืมเงินบางส่วน ซึ่งจะเป็นการลดภาระต้นทุนทางการเงินของกองทรัสต์ฯ หุ้นกู้ดังกล่างมีมูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท มีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน ทั้งนี้เงินต้นมีกำหนดชำระคืนครั้งเดียวในวันครบกำหนด
ไถ่ถอนหุ้นกู้
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ส่วนของผู้ถือหน่วยทรัสต์


ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 หน่วยทรัสต์ที่จดทะเบียน ออกจำหน่ายและชำระแล้วมีจำนวน 2,248,454,220 หน่วยมูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 9.1096 บาท และจำนวน 2,248,454,220 หน่วย มูลค่าตราไว้หน่วยละ 9.1676 บาท ตามลำดับ 
รายการเคลื่อนไหวของหน่วยทรัสต์ระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังนี้
	
	จำนวน
	จำนวนเงิน

	
	หน่วยทรัสต์
	บาท

	
	
	

	หน่วยทรัสต์ที่จดทะเบียนออกจำหน่ายและชำระแล้ว
   ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562
	2,248,454,220
	21,494,055,426

	
	
	

	ยอดต้นงวด
	2,248,454,220
	21,624,465,775

	การลดทุน
	-
	(130,410,349)

	ยอดสิ้นงวด
	2,248,454,220
	21,494,055,426


ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 
เมื่อวันที่ 25 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562 คณะกรรมการได้อนุมัติให้มีการลดทุนจดทะเบียนของกองทรัสต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยลงทุนในอัตราหน่วยละ 0.0125 บาท คิดเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 28,105,681 บาท และมีการจ่ายเงินคืน
จากการลดเงินทุนจดทะเบียนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนในวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ. 2562
ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 
เมื่อวันที่ 23 เมษายน พ.ศ. 2562 คณะกรรมการได้อนุมัติให้มีการลดทุนจดทะเบียนของกองทรัสต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยลงทุนในอัตราหน่วยละ 0.0455 บาท คิดเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น102,304,668 บาท และมีการจ่ายเงินคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนในวันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
รายการเคลื่อนไหวของกำไรสะสมระหว่างงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดต้นงวด
	358,860,437

	รายได้จากการลงทุนสุทธิ
	747,561,297

	รายการกำไรสุทธิจากการจำหน่ายเงินลงทุน (หมายเหตุ 8)
	6,411,846

	รายการกำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าเงินลงทุน (หมายเหตุ 7, 8)
	341,600,435

	การจ่ายเงินปันผล (หมายเหตุ 12)
	(486,764,849)

	ยอดสิ้นงวด
	967,669,166
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เงินปันผล


รายละเอียดการจ่ายเงินปันผลสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 มีดังต่อไปนี้
	
	
	
	อัตราต่อ
	

	
	
	
	หน่วยทรัสต์
	รวมเป็นเงิน

	ครั้งที่
	ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
	วันที่จ่าย
	บาท
	บาท

	
	
	
	
	

	1
	16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 ถึง 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561
	25 มีนาคม พ.ศ. 2562
	0.0705
	158,507,732

	2
	1 มกราคม พ.ศ. 2562 ถึง 31 มีนาคม พ.ศ. 2562
	22 พฤษภาคม พ.ศ. 2562
	0.1460
	328,257,117

	
	
	
	
	486,764,849
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ข้อมูลตามส่วนงาน


ส่วนงานดำเนินงานได้ถูกกำหนดให้รายงานในลักษณะเดียวกับรายงานภายในที่นำเสนอให้ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงาน ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานหมายถึง บุคคลที่มีหน้าที่ในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานดำเนินงาน

กองทรัสต์ฯ ดำเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคือ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งดำเนินงานในประเทศไทยเท่านั้น รายได้และค่าใช้จ่ายจากส่วนงานนี้ เป็นตัวเลขเดียวกันกับที่แสดงในงบกำไรขาดทุน ดังนั้นกองทรัสต์ฯ จึงไม่มีความจำเป็นในการแสดงข้อมูลจำแนกตามส่วนงาน
	14
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน


ความสัมพันธ์ของกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่สามารถสรุปได้ ดังนี้
· บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ฯ
· บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ
· บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ บริษัทใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์และบริษัทผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
· ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ของทรัสตีของกองทรัสต์ฯ
รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังต่อไปนี้
ก)
รายได้และค่าใช้จ่าย
	
	(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2562
	พ.ศ. 2561

	
	บาท
	บาท

	
	
	

	รายได้
	
	

	
	
	

	รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลงกระทำการ
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	4,993,395
	14,389,104

	รายได้ดอกเบี้ย
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	110,782
	351,492

	
	
	

	ค่าใช้จ่าย
	
	

	
	
	

	ค่าธรรมเนียมการจัดการ
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	 12,520,810 
	10,710,402

	ค่าธรรมเนียมทรัสตี
	
	

	   บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด
	10,016,648
	8,568,321

	ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
	 
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	13,368,235
	11,594,409

	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	12,898,034
	20,822,913


	
	(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 มิถุนายน

	
	พ.ศ. 2562
	พ.ศ. 2561

	
	บาท
	บาท

	
	
	

	รายได้
	
	

	
	
	

	รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลงกระทำการ
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	 7,253,079 
	30,498,675

	รายได้ดอกเบี้ย
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	241,395
	983,792

	
	
	

	ค่าใช้จ่าย
	
	

	
	
	

	ค่าธรรมเนียมการจัดการ
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	24,866,215
	21,297,627

	ค่าธรรมเนียมทรัสตี
	
	

	   บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด
	19,892,972
	17,035,410

	ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	26,589,567
	23,061,408

	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	82,704,548
	119,457,214


ข)
ยอดคงเหลือ
	
	(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
	(ตรวจสอบแล้ว)

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2562
	พ.ศ. 2561

	
	บาท
	บาท

	
	
	

	เงินฝากธนาคาร
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	56,062,833
	105,022,317

	สินทรัพย์อื่น
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	16,471,051
	43,060,743

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	8,601,784
	7,981,801

	   บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)
	999,038
	2,026,875

	   บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด
	 6,881,427 
	6,385,441

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	 2,653,947 
	63,254,488

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	
	

	   ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)
	1,675,000,000
	3,922,100,000
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ภาระผูกพัน


ณ วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กองทรัสต์ฯ มีสัญญาระยะยาวสำหรับค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์และค่าเช่าที่ดิน ยอดรวมของจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตตามสัญญามีดังนี้
	
	(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)
	(ตรวจสอบแล้ว)

	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	พ.ศ. 2562
	พ.ศ. 2561

	
	บาท
	บาท

	
	
	

	ภายใน 1 ปี
	         87,625,362 
	83,993,200

	เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	      372,150,700 
	356,215,892

	เกินกว่า 5 ปี
	   2,075,343,685 
	2,122,342,023

	รวม
	2,535,119,747
	2,562,551,115
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เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบดุล


เมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ฯ มีมติเอกฉันท์ในเรื่องดังต่อไปนี้
-
อนุมัติลดทุนจดทะเบียนของกองทรัสต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตราหน่วยละ 0.0200 บาท คิดเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 44.97 ล้านบาท โดยมีกำหนดการจ่ายเงินคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 22 สิงหาคม พ.ศ. 2562
-
อนุมัติจ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2562 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 
ในอัตราหน่วยละ 0.1715 บาท คิดเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 385.61 ล้านบาท โดยมีกำหนดจ่ายเงินปันผลดังกล่าวในวันที่ 22 สิงหาคม พ.ศ. 2562
24

