
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 

   ดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

 

ข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 

 



รายงานการสอบทานข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 
 

เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
 

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงนิ และงบประกอบรายละเอยีด 

เงนิลงทุน ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรบังวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุด  

วันเดียวกัน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ รวมถึงงบกระแสเงินสดสําหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด 

วนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ เป็นผูร้บัผดิชอบ 

ในการจดัทาํและนําเสนอขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน 

ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัย ์

และตลาดหลกัทรพัย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบในการใหข้อ้สรุปเกีย่วกบัขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าว

จากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 

ขอบเขตการสอบทาน  
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล

โดยผู้สอบบญัชีรบัอนุญาตของกิจการ” การสอบทานขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลประกอบด้วย การใช้วธิกีาร

สอบถามบุคลากรซึ่งส่วนใหญ่เป็นผู้รบัผดิชอบด้านการเงนิและบญัชี และการวเิคราะห์เปรยีบเทียบและวธิีการ 

สอบทานอื่น การสอบทานนี้มขีอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชทีาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถ

ไดค้วามเชื่อมัน่ว่าจะพบเรื่องทีม่นีัยสาํคญัทัง้หมดซึ่งอาจจะพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัน้ขา้พเจา้จงึไม่อาจแสดง

ความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลทีส่อบทานได ้
 

ข้อสรปุ 
 

ขา้พเจ้าไม่พบสิง่ที่เป็นเหตุให้เชื่อว่าข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลดงักล่าวไม่ได้จดัทําขึ้นตามแนวปฏิบตัิทางบญัชี

สําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสรา้งพื้นฐาน และทรสัต ์

เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 
 

 

 

 

 

วรรณวิมล  ปรีชาวฒัน์ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่9548 

กรุงเทพมหานคร 

14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
30 กนัยายน 31 ธนัวาคม
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมลูค่ายุตธิรรม 6 49,177,255,498 49,474,289,524
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 2,000,533,994 1,781,755,072
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 33,537,695 67,323,320
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนนิงาน 375,714,389 306,903,484
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื - 33,346,682
สนิทรพัย์อื่น 95,868,301 151,657,656

รวมสินทรพัย์ 51,682,909,877 51,815,275,738

หน้ีสิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 91,834,486 146,641,156
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 24,826,708 23,427,432
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,315,629,613 1,229,894,516
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 7 2,374,090,675 4,478,828,268
หุน้กู ้สุทธิ 8 11,178,001,314 9,090,007,100
หนี้สนิตามสญัญาเช่า สุทธิ 700,262,199 711,235,739
หนี้สนิอื่น 38,131,247 216,696,363

รวมหน้ีสิน 15,722,776,242 15,896,730,574

สินทรพัยส์ทุธิ 35,960,133,635 35,918,545,164

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 34,639,943,544 34,639,943,544
ก าไรสะสม 9 1,320,190,091 1,278,601,620

สินทรพัยส์ทุธิ 35,960,133,635 35,918,545,164

สนิทรพัย์สุทธต่ิอหน่วย 10.9871 10.9744
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้งวด /ปี (หน่วย) 9 3,272,928,441 3,272,928,441

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตุ 6)
กรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเช่าในทีด่นิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้
1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,129,976,856 2.30
2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.18

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 74-2-67 ไร่ 1,389,338,537 1,529,817,255 3.11
3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 65-0-21.9 ไร่ 1,942,877,653 1,845,511,564 3.75
4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.4

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 3,040,371,941 6.18
5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 61

ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,214,377,845 2.47
6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์สระบุรี

ทีต่ ัง้ ต าบลหนองปลาหมอ อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 936,740,000 1.91
7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.5

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,525,841,194 3.10
8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ลาดกระบงั

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 3,089,034,439 6.28
9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.19

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 71-0-5.5 ไร่ 1,439,927,992 1,531,697,323 3.12
10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,365,914,699 2.78
11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ล าลกูกา

ทีต่ ัง้ ต าบลล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี 12-2-52 ไร่ 588,412,570 640,288,682 1.30
12. ดบับลวิเอชเอ แฟคทอรี ่ระยอง

ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 25-3-32.4 ไร่ 972,542,356 661,620,000 1.35

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

13. คาโอ อมตะ ด.ีซ.ี
ทีต่ ัง้ ต าบลดอนหวัฬ่อ อ าเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,354,293,437 2.75

14. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์พานทอง ชลบุรี
ทีต่ ัง้ ต าบลพานทองหนองกะขะ อ าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 1,034,000,000 2.10

15. ดบับลวิเอชเอ ดคูาติ
ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 884,927,100 1.80

16. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์
ทีต่ ัง้ ต าบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อ าเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมุทรปราการ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,098,473,291 2.23

17. ศรเีพชร ด.ีซ.ี
ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,199,318,255 4.47

18. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ
ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ต าบลคลองจกิ อ าเภอบางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 30-2-53 ไร่ 609,644,892 753,675,360 1.53

19. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชัน่ เซ็นเตอร ์สระบุรี
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีต าบลหนองปลาหมอ และต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,539,637,380 3.13

20. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์พระราม 2 กม.35
ทีต่ ัง้ ต าบลบางกระเจา้ อ าเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 17-0-15 ไร่ 735,362,033 751,963,306 1.53

21. ดเีอสจที ีสระบุรี
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 496,099,097 1.01

22. ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่และต าบลล าตาเสา อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,422,492,716 4.93

23. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 43-2-54.5 ไร่ 907,617,799 846,686,613 1.72

24. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,173,919,485 4.42

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

25. ดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี่
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 361,509,290 0.74

26. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อวนิ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 267,165,666 0.54

27. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C, E, H)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,080,543,384 2.20

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนูิลเีวอร)์
ทีต่ ัง้ ต าบลบางบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,107,246,393 2.25

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 576,449,672 1.17

30. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบงึ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 1,023,223,439 2.08

31. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D, I, F, G)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,546,087,454 3.14

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 731,421,431 1.49

33. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 62
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 26-3-18 ไร่ 553,408,257 518,785,536 1.05

34. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์
ทีต่ ัง้ ต าบลบางสมคัร อ าเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 4,055,591,799 8.25

35. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 33-0-65.95 ไร่ 834,389,012 776,127,229 1.58

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

36. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี่
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 285,552,644 0.58

37. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 28-3-29.4 ไร่ 726,157,508 687,636,353 1.40

38. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 20-2-86.5 ไร่ 418,128,642 385,850,047 0.79

39. ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 68-2-42.6 ไร่ 1,800,077,810 1,707,387,323 3.47

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 48,009,237,170 49,177,255,498 100.00

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตุ 6)
กรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเช่าในทีด่นิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้
1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,129,976,856 2.28
2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.18

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 74-2-67 ไร่ 1,389,338,537 1,529,817,255 3.09
3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 65-0-21.9 ไร่ 1,942,877,653 1,845,511,564 3.73
4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.4

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 3,040,371,941 6.15
5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 61

ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,214,377,845 2.45
6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์สระบุรี

ทีต่ ัง้ ต าบลหนองปลาหมอ อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 936,740,000 1.89
7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.5

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,525,841,194 3.08
8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ลาดกระบงั

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 3,089,034,439 6.24
9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.19

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 71-0-5.5 ไร่ 1,439,927,992 1,531,697,323 3.10
10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,365,914,699 2.76
11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ล าลกูกา

ทีต่ ัง้ ต าบลล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี 12-2-52 ไร่ 588,412,570 640,288,682 1.29
12. ดบับลวิเอชเอ แฟคทอรี ่ระยอง

ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 25-3-32.4 ไร่ 972,542,356 661,620,000 1.34

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

13. คาโอ อมตะ ด.ีซ.ี
ทีต่ ัง้ ต าบลดอนหวัฬ่อ อ าเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,354,293,437 2.74

14. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์พานทอง ชลบุรี
ทีต่ ัง้ ต าบลพานทองหนองกะขะ อ าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 1,034,000,000 2.09

15. ดบับลวิเอชเอ ดคูาติ
ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 884,927,100 1.79

16. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์
ทีต่ ัง้ ต าบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อ าเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมุทรปราการ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,098,473,291 2.22

17. ศรเีพชร ด.ีซ.ี
ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,199,318,255 4.45

18. ดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ
ทีต่ ัง้ นิคมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ต าบลคลองจกิ อ าเภอบางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 30-2-53 ไร่ 609,644,892 753,675,360 1.52

19. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชัน่ เซ็นเตอร ์สระบุรี
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีต าบลหนองปลาหมอ และต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,539,637,380 3.11

20. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์พระราม 2 กม.35
ทีต่ ัง้ ต าบลบางกระเจา้ อ าเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 17-0-15 ไร่ 735,362,033 751,963,306 1.52

21. ดเีอสจที ีสระบุรี
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 496,099,097 1.00

22. ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่และต าบลล าตาเสา อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,422,492,716 4.90

23. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 43-2-54.5 ไร่ 907,617,799 846,686,613 1.71

24. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,173,919,485 4.39

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

25. ดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี่
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 361,509,290 0.73

26. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อวนิ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 267,165,666 0.54

27. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,080,543,384 2.18

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนูิลเีวอร)์
ทีต่ ัง้ ต าบลบางบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,107,246,393 2.24

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 576,449,672 1.17

30. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2
ทีต่ ัง้ ต าบลบงึ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 1,023,223,439 2.07

31. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,546,087,454 3.13

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 731,421,431 1.48

33. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 62
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 26-3-18 ไร่ 553,408,257 518,785,536 1.05

34. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์
ทีต่ ัง้ ต าบลบางสมคัร อ าเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 4,055,591,799 8.20

35. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 33-0-65.95 ไร่ 834,389,012 835,377,242 1.69

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว)
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ
ประเภทเงินลงทุน ขนาดพืน้ท่ี บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

36. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี่
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 312,737,027 0.63

37. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 28-3-29.4 ไร่ 726,157,508 773,266,901 1.56

38. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N)
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 20-2-86.5 ไร่ 418,128,642 418,128,642 0.85

39. ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซ็นเตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล ่อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 68-2-42.6 ไร่ 1,800,077,810 1,800,077,810 3.64

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 48,009,237,170 49,474,289,524 100.00

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 (ตรวจสอบแล้ว)
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
บาท บาท

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 813,214,722 782,023,983
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 6,175,393 7,283,781
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ 14,454,982 9,449,097
รายไดด้อกเบีย้ 6,875,634 2,676,837

รวมรายได้   840,720,731 801,433,698

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 18,068,385 15,481,209
ค่าธรรมเนยีมการจดัการ 19,585,737 18,208,916
ค่าธรรมเนยีมทรสัตี 11,781,991 11,430,541
ค่าธรรมเนยีมนายทะเบยีน 1,231,815 1,255,384
ค่าธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 25,044,521 22,327,664
ค่าใชจ่้ายอื่น 13,508,665 22,476,572
ตน้ทุนทางการเงนิ 106,977,426 80,936,947

รวมค่าใช้จ่าย 196,198,540 172,117,233

ก าไรจากการลงทุนสทุธิ 644,522,191 629,316,465

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 644,522,191 629,316,465

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้
11



ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 2,466,204,674 2,282,910,421
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 27,164,539 21,180,611
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ 50,221,152 25,386,227
รายไดด้อกเบีย้ 17,318,256 7,026,920

รวมรายได้   2,560,908,621 2,336,504,179

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 28,709,867 27,212,588
ค่าธรรมเนยีมการจดัการ 12 57,994,761 54,057,212
ค่าธรรมเนยีมทรสัตี 12 34,925,268 33,922,663
ค่าธรรมเนยีมนายทะเบยีน 4,300,550 4,435,363
ค่าธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 12 74,252,812 66,120,593
ค่าใชจ่้ายอื่น 44,583,672 68,188,496
ตน้ทุนทางการเงนิ 305,246,118 238,916,688

รวมค่าใช้จ่าย 550,013,048 492,853,603

ก าไรจากการลงทุนสทุธิ 2,010,895,573 1,843,650,576

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลง
  ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 6 (297,034,026) (482,457,386)

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน (297,034,026) (482,457,386)

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 1,713,861,547 1,361,193,190

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้
12



ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ บาท บาท

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 2,010,895,573 1,843,650,576
รายการขาดทุนสุทธจิากจากการเปลีย่นแปลง
  ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (297,034,026) (482,457,386)

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานในระหว่างงวด 1,713,861,547 1,361,193,190
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 9, 10 (1,672,273,076) (1,541,778,278)

การเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างงวด 41,588,471 (180,585,088)
สนิทรพัย์สุทธติน้งวด 35,918,545,164 33,936,916,104

สินทรพัยส์ทุธิส้ินงวด 35,960,133,635 33,756,331,016

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้
13



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565
หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน 1,713,861,547 1,361,193,190
ปรบักระทบรายการเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน
ใหเ้ป็นเงนิสดสุทธทิีไ่ดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน
รายการขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 6 297,034,026 482,457,386
การซือ้เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - (49,642,337)
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 33,785,625 60,022,998
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (68,810,905) (38,685,837)
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 33,346,682 46,459,325
สนิทรพัยอ์ื่น 55,789,355 72,254,873
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (47,616,584) (6,509,482)
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 1,399,276 (72,814,142)
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 85,735,097 13,790,505
หนี้สนิอื่น (178,565,116) (219,908,833)
ตน้ทุนทางการเงนิ 305,246,118 238,916,688

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 2,231,205,121 1,887,534,334

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 7 300,000,000 -
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 7 (300,000,000) -
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 7 (2,110,000,000) (160,000,000)
เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 8 3,583,629,219 1,044,613,161
เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 8 (1,500,000,000) (950,000,000)
เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเช่า (10,973,540) (10,097,699)
เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ (271,595,415) (229,825,906)
เงนิสดจ่ายค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ (26,987,698) (50,926,562)
เงนิสดจ่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู้ 8 (4,225,689) (1,291,863)
เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 9, 10 (1,672,273,076) (1,541,778,278)

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (2,012,426,199) (1,899,307,147)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 218,778,922 (11,772,813)
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้งวด 1,781,755,072 2,517,698,085

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดวนัส้ินงวด 2,000,533,994 2,505,925,272

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้
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1 ข้อมลูทัว่ไป 

 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์  
ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัฯิ) ที่ก่อตัง้ขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
ลงวนัที ่8 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูก้่อตัง้ทรสัต ์
และบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อระดมเงนิทุน
และน าเงนิทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรอืสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์และจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรพัย์ดังกล่าว ตลอดจนท าการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพหรือจ าหน่ายทรพัย์สินต่าง ๆ  
ทีก่องทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไมว่่าจะเป็นการใหเ้ชา่ ใหเ้ชา่ชว่ง ขายหรอืด าเนินการอื่นใดเพือ่ประโยชน์ของทรพัยส์นิ
เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นหรอื
หลกัทรพัยอ์ื่น หรอืการหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใด ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 
 
เมื่อวนัที ่18 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยไดร้บัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ฯ เป็นหลกัทรพัย์ 
จดทะเบยีนและใหเ้ริม่ซือ้ขายไดใ้นวนัเดยีวกนั 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (ผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ท าหน้าทีดู่แลจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ฯ 
โดยมบีรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ท าหน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ และ  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ 
คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ท าหน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
 

2 เกณฑก์ารจดัท าข้อมลูทางการเงิน 
 
ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลไดจ้ดัท าขึน้ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัต์เพื่อการลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน  ทีส่มาคมบรษิทัจดัการ
ลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์  (แนวปฏบิตัิ
ทางบญัช)ี ส่วนเรือ่งทีแ่นวปฏบิตัทิางบญัชฉีบบันี้ไมไ่ดก้ าหนดไว ้กองทรสัตฯ์ ปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ
ทีอ่อกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีีม่ผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองขอ้มลูทางการเงนิ 
 
ขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี้ควรอ่านควบคูก่บังบการเงนิของรอบปีบญัชวีนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 
ขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัท าขึน้จากขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลภาษาไทยทีจ่ดัท าตามกฎหมาย 
ในกรณีทีม่เีนื้อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามทีแ่ตกต่างกนัใหใ้ชข้อ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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3 นโยบายบญัชี 

 

นโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัท าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการ
จดัท างบการเงนิส าหรบังวดปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565  
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่มกีารปรบัปรุงซึ่งมผีลบงัคบัใช้วนัที่ 1 
มกราคม พ.ศ. 2566 ไมม่ผีลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงนิของกองทรสัตฯ์ 
 

กองทรสัตฯ์ ไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงทีม่ผีลบงัคบัใชส้ าหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ใน
หรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2567 มาถือปฏิบัติก่อนวนับังคบัใช้ ผู้จดัการกองทรสัต์อยู่ระหว่างการประเมินผล
กระทบของการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช ้
 

4 ประมาณการทางบญัชี 
 

ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล ผู้จดัการกองทรสัต์ ต้องใช้ดุลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมติที่มี
ผลกระทบต่อการน านโยบายการบญัชมีาใช ้และจ านวนเงนิของสนิทรพัย์และหนี้สนิ รายไดแ้ละค่าใชจ้่าย ผลที่เกดิขึน้จรงิ
อาจจะแตกต่างจากการประมาณการ 
 

5 มลูค่ายติุธรรม 
 

ตารางต่อไปนี้แสดงสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทางการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม โดยไมร่วมถงึกรณีทีส่นิทรพัยแ์ละหนี้สนิ
ทางการเงนิมมีลูคา่ยตุธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 ข้อมลูระดบั 1 ข้อมลูระดบั 2 ข้อมลูระดบั 3 รวม 
   (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มลูค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 49,177,255,498 49,177,255,498 
รวมสนิทรพัย ์ - - 49,177,255,498 49,177,255,498 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ข้อมลูระดบั 1 ข้อมลูระดบั 2 ข้อมลูระดบั 3 รวม 
   (ตรวจสอบแล้ว) บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มลูค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 49,474,289,524 49,474,289,524 
รวมสนิทรพัย ์ - - 49,474,289,524 49,474,289,524 
 

มูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิต่อไปนี้ มมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีณ วนัที่ 30 กนัยายน 
พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
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สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
- ลูกหนี้การคา้ทีแ่สดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื่น 
 
หนี้สนิทางการเงนิ 
 
- คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 
- เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 
- หุน้กู ้
- หนี้สนิอื่น 
 
หนี้สนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจ าหน่าย 
 
5.1 การโอนระหว่างระดบัชัน้มลูค่ายติุธรรม 

 
กองทรสัตฯ์ ไมม่รีายการโอนระหวา่งล าดบัชัน้มลูคา่ยตุธิรรมในระหวา่งวด 
 

5.2 เทคนิคการประเมินมลูค่าส าหรบัการวดัมลูค่ายติุธรรมระดบัท่ี 3 
 
ผู้จดัการกองทรสัต์ ได้ท าการประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์ส าหรบัการรายงานในข้อมูลทางการเงนิ 
รวมถึงมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 โดยผู้ประเมนิราคาอิสระได้รายงานโดยตรงต่อผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่งผู้จดัการ
กองทรสัต์ ไดม้กีารสอบทานและพจิารณาความเหมาะสมของสมมตฐิานต่าง ๆ ทีใ่ชใ้นการประเมนิและอธบิาย
สาเหตุของการเปลีย่นแปลงมูลค่ายุตธิรรมใหก้บัทรสัตขีองกองทรสัต์ฯ เพื่อสอบทานขอ้มูลดงักล่าว ในกรณีทีม่ ี
การเปลีย่นแปลงสมมตฐิาน ซึ่งคาดว่าจะท าใหมู้ลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยเ์ปลีย่นแปลงไปอย่างเป็นสาระส าคญั 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะท าการพจิารณาเพือ่ปรบัมลูคา่ยตุธิรรมดงักล่าว 
 
ขอ้มูลหลกัทีผู่ป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที่ตัง้โครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทนที่ไม่มี
ความเสีย่ง ซึ่งในทีน่ี้ผูป้ระเมนิไดก้ าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด ส าหรบัทรพัยส์นิทีท่ าการประเมนิราคาอยู่ที่
อตัรารอ้ยละ 9.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสีย่ง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  
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6 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม 

 
 บาท 
  
ยอดตน้งวด 49,474,289,524 
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน  
   - จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ (290,469,999) 
   - จากการกระทบยอดทางบญัช ี (6,564,027) 
ยอดสิน้งวด 49,177,255,498 
 
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 จ านวน 49,177 ลา้นบาท (วนัที ่31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2565 จ านวน 49,474 ลา้นบาท) ไม่รวมรายไดค้่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน และ
บวกกลบัดว้ยหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 
 
ทัง้นี้กองทรสัต์ฯ ได้น าอสงัหาริมทรพัย์ดังกล่าวบางส่วนมูลค่า 3,040 ล้านบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 จ านวน  
3,040 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิดงักล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7 
 
รายละเอยีดการประเมนิและสอบทานของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระในระหว่างงวด
แสดงในตารางดงันี้ 
 
  ราคาซ้ือ/    
  ประเมิน/  ราคาประเมิน/ รายการขาดทุน 
 วนัท่ีซ้ือ/ สอบทาน วนัท่ีประเมิน/ สอบทาน จากการเปล่ียน 
 ประเมิน/สอบทาน ครัง้ก่อน สอบทาน ล่าสดุ แปลงมูลค่า

ยติุธรรม ช่ือสินทรพัย ์ ครัง้ก่อน บาท ล่าสดุ บาท บาท 
ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์
เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D) 1 ธนัวาคม พ.ศ.2565  834,389,012 1 เมษายน พ.ศ.2566 775,140,000 (59,249,012) 

ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ 1 ธนัวาคม พ.ศ.2565 312,737,027 1 เมษายน พ.ศ.2566 286,110,000 (26,627,027) 
ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์
เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 
(อาคาร I, J) 

1 ธนัวาคม พ.ศ.2565 726,157,508 1 เมษายน พ.ศ.2566 640,830,000 (85,327,508) 
ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจิ
สตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.
23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, 
N) 

1 ธนัวาคม พ.ศ.2565 418,128,642 1 เมษายน พ.ศ.2566 386,210,000 (31,918,642) 
ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ  
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 
โปรเจค 3 และโปรเจค 4 1 ธนัวาคม พ.ศ.2565 1,800,077,810 1 เมษายน พ.ศ.2566 1,712,730,000 (87,347,810) 

  4,091,489,999  3,801,020,000 (290,469,999) 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 

19 

 
7 เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน สทุธิ 

 
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน บาท 
  
ยอดตน้งวด - 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 300,000,000 
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ (300,000,000) 
ยอดสิน้งวด - 
 
เมื่อวนัที่ 21 มนีาคม พ.ศ. 2566 กองทรสัต์ฯ ไดท้ าสญัญาเงนิกู้ยมืระยะสัน้กบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงนิ  
300 ลา้นบาท โดยมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม เงนิกูย้มืระยะสัน้ดงักล่าวมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละคงทีต่่อปี ซึง่เงนิกูย้มื
ดงักล่าวไดช้ าระคนืเตม็จ านวนแลว้ในระหวา่งไตรมาสที ่2 ปี พ.ศ. 2566 
 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน บาท 
  
ยอดตน้งวด 4,478,828,268 
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (2,110,000,000) 
ตดัจ าหน่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 5,262,407 
ยอดสิน้งวด 2,374,090,675 
 

8 หุ้นกู้ สทุธิ 
 
 บาท 
  
ยอดตน้งวด 9,090,007,100 
เงนิสดรบัจากหุน้กู ้ 3,583,629,219 
เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู ้ (1,500,000,000) 
เงนิสดจ่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (4,225,689) 
ตดัจ าหน่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ 2,724,063 
ตดัจ าหน่ายส่วนลดมลูคา่หุน้กู ้ 5,866,621 
ยอดสิน้งวด 11,178,001,314 
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ในระหวา่งงวดเกา้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 กองทรสัตฯ์ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้กู ้5 รุ่น ประเภทดอกเบีย้
คงที ่ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุ้นกู้เป็นจ านวนเงนิรวม 3,300 ล้านบาท โดยมี
ก าหนดช าระคนืเงนิตน้ครัง้เดยีวเมื่อครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้โดยหุน้กูม้อีายุระหว่าง 2 ถงึ 4 ปี หุน้กูด้งักล่าวจ าหน่าย
ใหแ้ก่นักลงทุนตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และมวีตัถุประสงคเ์พื่อทดแทนหุน้กู ้
ทีค่รบก าหนดช าระและเป็นส่วนหนึ่งในการช าระคนืเงนิกูย้มืก่อนก าหนด หุน้กูด้งักล่าวมมีลูค่าทีต่ราไวห้น่วยละ 1,000 บาท 
มกี าหนดช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน 
 
เมือ่วนัที ่5 เมษายน พ.ศ. 2566 กองทรสัตฯ์ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูป้ระเภททีไ่ม่มกีารจ่ายดอกเบีย้ (Zero-Coupon) 
ในรปูแบบการเสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง ชนิดคนืเงนิตน้ครัง้เดยีวเมื่อครบก าหนดไถ่ถอนมลูค่าทีต่ราไว้
หน่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 945.43 บาท เป็นจ านวนทัง้สิ้น 283.63 ล้านบาท ทัง้นี้เงนิต้นมกี าหนด
ช าระคนืครัง้เดยีวในวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้
 
เมื่อวนัที่ 16 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2566 วนัที่ 13 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที่ 12 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 กองทรสัต์ฯ  
ไดจ้่ายคนืหุน้กูเ้ป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 200 ลา้นบาท 300 ลา้นบาท และ 1,000 ลา้นบาทตามล าดบั 
 
มูลค่ายุตธิรรมของหุ้นกู้ ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 มมีูลค่า 10,994 ล้านบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 มูลค่า  
9,042 ล้านบาท) ซึ่งอ้างอิงจากราคาตราสารหนี้ที่ไม่รวมดอกเบี้ยค้างรบั (clean price) ที่เผยแพร่โดยสมาคมตลาด 
ตราสารหนี้ไทย ซึง่ถูกจดัอยูใ่นระดบั 2 ของล าดบัชัน้มลูคา่ยตุธิรรม 
 
อตัราดอกเบี้ยของหุน้กูท้ ัง้หมดเป็นอตัราดอกเบี้ยคงที่ โดยมอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
รอ้ยละ 1.51 ถงึรอ้ยละ 3.40 ต่อปี (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 รอ้ยละ 1.44 ถงึรอ้ยละ 3.40 ต่อปี) 
 

9 ส่วนของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 หน่วยทรสัต์ที่จดทะเบยีน ออกจ าหน่าย และช าระแล้ว 
มจี านวน 3,272,928,441 หน่วย มลูคา่ตราไวห้น่วยละ 9.0241 บาท 
 
รายการเคลื่อนไหวของก าไรสะสมมดีงันี้ 
 
 บาท 
  
ยอดตน้งวด 1,278,601,620 
ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ 2,010,895,573 
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน (297,034,026) 
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตุ 10) (1,672,273,076) 
ยอดสิน้งวด 1,320,190,091 
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10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

 
รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหวา่งงวด มดีงัต่อไปนี้ 
 

  อตัราต่อ  
 หน่วยทรสัต ์  

วนัประกาศจ่ายปันผล ส าหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท 
    

24 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 0.1265 413,970,966 
10 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 1 มกราคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 0.1915 626,715,873 

9 สงิหาคม พ.ศ. 2566 1 เมษายน พ.ศ. 2566 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2566 0.1930 631,586,237 
 1,672,273,076 

 
11 ข้อมลูส่วนงานด าเนินงาน 

 
ส่วนงานด าเนินงานไดถู้กก าหนดใหร้ายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที่น าเสนอให้ผูม้อี านาจตดัสนิใจสูงสุด
ดา้นการด าเนินงาน ผูม้อี านาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการด าเนินงานหมายถงึ บุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานด าเนินงาน 
 
กองทรสัต์ฯ ด าเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคอื การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งด าเนินงานในประเทศไทยเท่านัน้ 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากส่วนงานนี้ เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัทีแ่สดงในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันัน้จงึไม่มคีวามจ าเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจ าแนกตามส่วนงาน 
 

12 รายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ความสมัพนัธข์องกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ามารถสรุปได ้ดงันี้ 
 
• บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
• บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
• บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ บรษิทัใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์  และ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
• ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
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รายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงัต่อไปนี้ 
 
ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 
 

 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 นโยบาย 
 บาท บาท การก าหนดราคา 
    
รายได้    
    
รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 41,613,863 24,333,763 ราคาตามสญัญา 
    
รายไดด้อกเบีย้    
   ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 13,784,878 1,768,178 ราคาตลาด 
    
ค่าใช้จ่าย    
    
คา่ธรรมเนียมการจดัการ    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 57,994,761 54,057,212 ราคาตามสญัญา 
    
คา่ธรรมเนียมทรสัต ี    
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั 34,925,268 33,922,663 ราคาตามสญัญา 
    
คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 74,252,812 66,120,593 ราคาตามสญัญา 
    
ดอกเบีย้จ่าย    
   ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 7,793,569 34,164,081 ราคาตลาด 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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ข) ยอดคงเหลือ 
 

 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บาท บาท 
   
เงนิฝากธนาคาร   
   ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 875,966,002 1,766,336,965 
   
สนิทรพัยอ์ื่น - คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
   จ่ายล่วงหน้า 

  

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 33,207,420.00 84,774,459 
   
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 13,348,672 12,918,203 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) - 1,690,511 
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั 8,030,614 7,918,692 
   ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) - 27,168,654 
   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ   
   ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) - 2,108,549,776 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 
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13 ภาระผกูพนั 

 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กองทรสัต์ฯ มภีาระผูกพนัภายใต้สญัญาบรกิาร
ส าหรบัค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละคา่ใชจ้่ายอื่น ยอดรวมของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายในอนาคตตามสญัญา
มดีงันี้ 
 
 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) 
 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม  
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บาท บาท 
   
ภายใน 1 ปี 97,655,167 98,503,381 
เกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 430,102,401 411,838,775 
เกนิกวา่ 5 ปี 2,302,079,265 2,466,307,837 
รวม 2,829,836,833 2,976,649,993 
 

14 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 
 
เมื่อวนัที่ 14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั  
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มมีตเิอกฉนัทอ์นุมตัจิ่ายเงนิปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
ถึงวันที่ 31 ตุลาคม พ .ศ. 2566 ในอัตราหน่วยละ 0.2590 บาท คิดเป็นจ านวนเงินทัง้สิ้น  848 ล้านบาท โดยมี
ก าหนดการจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวในวนัที ่12 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 

15 การอนุมติัข้อมลูทางการเงินระหว่างกาล 
 
ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อี านาจของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื่อวนัที่ 14 พฤศจกิายน  
พ.ศ. 2566 
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