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รายงานของผ ูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 
 
เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
 
ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงนิของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ 
พรเีมี่ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดสําหรบั 
ปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน  
ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัย์และ 
ตลาดหลกัทรพัย ์
 
งบการเงินที่ตรวจสอบ 
 

งบการเงนิของกองทรสัตฯ์ ประกอบดว้ย 
 งบฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั  
 งบการเปลีย่นแปลงสนิทรพัยส์ุทธสิาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั  
 งบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และ 
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิซึง่ประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีีม่สีาระสาํคญัและหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ 

 
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจ้าได้ปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของ 
ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 
จากกองทุนรวมตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรือ่งความเป็นอสิระทีก่ําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชีในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจ้าได้ปฏบิตัิตามความรบัผดิชอบ 
ดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่า้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอ
และเหมาะสมเพือ่ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
 



 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื่องสําคญัในการตรวจสอบคอืเรื่องต่าง ๆ ทีม่นีัยสําคญัทีสุ่ดตามวจิารณญาณเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจา้ 
ในการตรวจสอบงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื่องการวัดมูลค่าของเงินลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย์ เป็นเรื่องสําคญัในการตรวจสอบและได้นําเรื่องนี้มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิ
โดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้นี้ ขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรือ่งน้ี 
 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบ 
  

การวดัมลูค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์  
  

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4.3 เรือ่ง นโยบาย
การบญัชขีองเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ขอ้ 9 เรื่อง
ประมาณการทางบญัชทีี่สําคญัและการใชว้จิารณญาณ 
และขอ้ 10 เรื่องเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่า
ยตุธิรรม 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
แสดงดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมจาํนวน 53,161 ลา้นบาท ซึง่คดิเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 97.58 ของสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ฯ 
ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระเมนิมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัยด์ว้ยวธิพีจิารณาจากรายได ้(Income 
Approach) โดยผู้ประเมนิอิสระตามที่ได้อธิบายไว้ใน
หมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 9 
 
ขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญักบัเรื่องนี้เนื่องจากการวดัมูลค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั ้นเป็นรายการที่ใช้
วิจารณญาณและข้อสมมติที่สําคัญของผู้จัดการ
กองทรัสต์ในการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของ 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทัง้น้ีผู้จดัการกองทรสัต์ 
ใช้วิธีการประเมินจากกระแสเงินสดสุทธิที่คาดว่า 
จะได้รบัในอนาคตโดยการกําหนดข้อสมมติที่สําคญั
ไดแ้ก่ อตัราการเตบิโตของรายได ้อตัราการใหเ้ชา่พืน้ที ่
อตัราผลตอบแทนการลงทุน ประมาณการรายได้และ
คา่ใชจ้่ายในอนาคต และอตัราคดิลด 

ขา้พเจ้าได้สอบถามผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูป้ระเมนิ
อิสระเพื่อทําความเข้าใจวิธีการและข้อสมมติที่ใช ้
ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

ขา้พเจา้ประเมนิความรูค้วามสามารถ ความเป็นอสิระ 
และความเป็นกลาง พรอ้มทัง้ตรวจสอบคุณสมบตัขิอง 
ผูป้ระเมนิราคาอสิระ 
 

ขา้พเจา้ประเมนิวธิกีารวดัมูลค่าและตรวจความถูกต้อง
เหมาะสมของขอ้มลูทีใ่ชใ้นการประมาณการกระแสเงนิสดที่
คาดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
ดงันี้ 
• ประเมนิความเหมาะสมของประมาณการกระแสเงนิสด

ทีค่าดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากผูป้ระเมนิอสิระโดย
ตรวจทานขอ้มลูกบัเอกสารประกอบรายการต่าง ๆ 
ดงันี้ 
- อตัราการเตบิโตของรายได ้โดยตรวจสอบการ

เปรยีบเทยีบขอ้มลูในอดตีและเอกสารทีเ่กีย่วขอ้ง

ในการต่อสญัญาเชา่พืน้ทีล่่าสุด  

- อัตราการให้เช่าพื้นที่ โดยเปรียบเทียบกับ
อตัราการใหเ้ชา่พืน้ทีเ่ฉลีย่จากขอ้มลูในอดตี  

- กระแสเงินสดสุทธิที่จะได้ร ับในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย ์โดยเปรยีบเทยีบกบัประมาณการ
รายได ้คา่ใชจ้่าย และกาํไรจากการลงทุนสทุธ ิ

- อตัราคดิลด โดยพจิารณาเกณฑ์ของอตัราคดิลด 
และเทียบเคียงกับเกณฑ์ที่ใช้ในอุตสาหกรรม
เดยีวกนั  
 
 



 

เร ื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธ ีการตรวจสอบ 
  

• ทดสอบการคํานวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยอ้างอิงจากประมาณการ
กระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้ร ับในอนาคตจาก
อสังหาริมทรัพย์ คํานวณด้วยอัตราคิดลดด้วย
อตัราทีส่ะทอ้นถงึการประเมนิสภาวะตลาดปัจจุบนั 
และตรวจสอบความถูกตอ้งของรายการบนัทกึบญัช ี
 

• ทดสอบการวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมต ิ
ทีส่าํคญัและผลกระทบทีเ่ป็นไปไดจ้ากการเปลีย่นแปลง
ของขอ้สมมต ิ

 
จากการปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบวา่ปัจจยั
สําคญัที่ใช้ในการประมาณการทางบญัชขีองผู้จดัการ
กองทรสัต์ และการใช้วิจารณญาณที่เกี่ยวข้องกับการ 
วดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยอ์ยู่ในขอบเขต
ทีย่อมรบัไดข้องการประมาณการอยา่งสมเหตุสมผล 

  

 
ข้อมลูอื่น 
 

ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ร ับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วย ข้อมูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจําปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงนิและรายงานของผู้สอบบญัชทีี่อยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจ้าคาดว่าขา้พเจ้าจะได้รบัรายงาน
ประจาํปีภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชน้ีี  
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไมค่รอบคลุมถงึขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้ไมไ่ดใ้หค้วามเชือ่มัน่ต่อขอ้มลูอื่น 
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กีย่วเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิคอื การอ่านและพจิารณาว่าขอ้มลูอื่นมคีวามขดัแยง้
ทีม่สีาระสาํคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรูท้ีไ่ดร้บัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏวา่ขอ้มลูอื่นมกีารแสดง
ขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 
 
เมื่อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญั 
ขา้พเจา้ตอ้งสือ่สารเรือ่งดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
  



 

ความรบัผิดชอบของผูจ้ดัการกองทรสัตต์่องบการเงิน   
 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิเหล่านี้ โดยถูกต้องตามทีค่วรตามแนวปฏบิตัิ
ทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคุมภายในทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์
พจิารณาว่าจาํเป็น เพื่อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงนิทีป่ราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญั
ไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  
 

ในการจดัทํางบการเงนิ ผูจ้ดัการกองทรสัต์รบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการดําเนินงาน
ต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกบัการดําเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบั 
การดาํเนินงานต่อเนื่อง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์คีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกองทรสัตฯ์ หรอืหยดุดาํเนินงาน หรอืไมส่ามารถ
ดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้ 
 
ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจาก
การแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรอืข้อผดิพลาด และ 
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ่งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่
ในระดบัสงูแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบ
ขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัทีม่อียู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามสีาระสาํคญัเมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ 
หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิเหล่านี้  
 

ในการตรวจสอบของขา้พเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจ้าได้ใช้วจิารณญาณเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพและ 
การสงัเกตและสงสยัเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

 ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิ ไมว่า่จะเกดิจาก
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสีย่งเหล่านัน้ 
และได้หลกัฐานการสอบบญัชีที่เพยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 
ความเสีย่งทีไ่ม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสีย่ง
ที่เกิดจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรู้ร่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน  
การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสม
กบัสถานการณ์ แต่ไมใ่ชเ่พือ่วตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายใน
ของกองทรสัตฯ์ 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์

  



 

 สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเนื่องของผูจ้ดัการกองทรสัต์
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสาํคญัทีเ่กีย่วกบัเหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตุใหเ้กดิขอ้สงสยัอย่างมนีัยสาํคญัต่อความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการดําเนินงาน
ต่อเนื่องหรอืไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไมแ่น่นอนทีม่สีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของ
ผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกตถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิที่เกี่ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผย
ดงักล่าวไมเ่พยีงพอ ความเหน็ของขา้พเจา้จะเปลีย่นแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชี
ทีไ่ดร้บัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคต
อาจเป็นเหตุใหก้องทรสัตฯ์ ตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนื่อง  

 ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงนิโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงนิ
แสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบทีท่าํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม ่

 

ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ในเรื่องต่าง ๆ ทีส่ําคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามทีไ่ดว้างแผนไว ้ประเดน็ทีม่นีัยสาํคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องทีม่นีัยสาํคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรบัรองแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตว์่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วขอ้งกบัความเป็น
อสิระและไดส้ื่อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์เกีย่วกบัความสมัพนัธท์ัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึง่ขา้พเจา้เชื่อว่ามเีหตุผล
ที่บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระและการดําเนินการเพื่อขจดัอุปสรรคหรอืมาตรการป้องกนั
ของขา้พเจา้ (ถา้ม)ี 
 

จากเรื่องทีส่ื่อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรื่องต่าง ๆ ทีม่นีัยสาํคญัทีสุ่ดในการตรวจสอบงบการเงนิ
ในรอบระยะเวลาปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื่องสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่านี้ในรายงานของ
ผูส้อบบญัชเีวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกีย่วกบัเรื่องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ทีย่าก
ทีจ่ะเกดิขึน้ ขา้พเจา้พจิารณาวา่ไมค่วรสื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถ
คาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สยีสาธารณะจากการสื่อสาร
ดงักล่าว  
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 
 
 
 
 
 
บญุเรือง  เลิศวิเศษวิทย  ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่6552 
กรุงเทพมหานคร 
23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569 



ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท

งบฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 10 53,160,989,559 52,211,798,545

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 11 694,236,821 1,851,646,081

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 477,067,611 451,623,956

สนิทรพัยอ์ืน่ 144,665,336 153,311,705

รวมสินทรพัย์ 54,476,959,327 54,668,380,287

หน้ีสิน

เงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 12 3,318,555,064 3,171,475,103

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 92,802,106 128,897,489

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 12,058,025 27,896,773

เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,477,297,896 1,388,993,813

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 12 999,407,328 1,380,622,419

หุน้กู ้สุทธิ 13 10,961,151,209 10,812,989,213

หนี้สนิตามสญัญาเช่า สุทธิ 14 932,633,643 772,558,080

หนี้สนิอืน่ 90,227,426 58,972,811

รวมหน้ีสิน 17,884,132,697 17,742,405,701

สินทรพัยส์ุทธิ 36,592,826,630 36,925,974,586

สินทรพัยส์ุทธิประกอบด้วย

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 15 36,172,078,468 36,454,787,905

ก าไรสะสม 15 420,748,162 471,186,681

สินทรพัยส์ุทธิ 36,592,826,630 36,925,974,586

สนิทรพัยส์ุทธต่ิอหน่วย 10.5490 10.6450

จ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี  (หน่วย) 15 3,468,827,441 3,468,827,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตฯุ ข้อ 10)
กรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเชา่ในทีด่นิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้
1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,121,964,363 2.11

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร
2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 74-2-67 ไร่ 1,459,503,345 1,430,219,479 2.69

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ
3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 65-0-22.5 ไร่ 1,942,877,653 2,225,474,253 4.18

ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ
4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 2,828,060,906 5.32

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,141,797,722 2.15

ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา
6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์สระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 951,700,000 1.79

ทีต่ ัง้ ต าบลหนองปลาหมอ อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี
7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,523,862,360 2.87

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 2,998,571,845 5.64

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร
9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19 71-0-5.5 ไร่ 1,442,440,329 1,305,824,945 2.46

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,311,704,817 2.47

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ล าลกูกา 12-2-52 ไร่ 588,412,570 753,063,000 1.42

ทีต่ ัง้ ต าบลล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

12. คาโอ ด.ีซ.ี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,402,220,363 2.64
ทีต่ ัง้ ต าบลดอนหวัฬ่อ อ าเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี

13. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 799,614,008 1.50
ทีต่ ัง้ ต าบลพานทองหนองกะขะ อ าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

14. ดบับลวิเอชเอ ฟรโีซน แฟคทอรี ่ระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 640,000,000 1.20
ทีต่ ัง้ นคิมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

15. ดเีคเอสเอช คอนซเูมอร ์กูด๊ส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,061,217,456 2.00
ทีต่ ัง้ ต าบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อ าเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ

16. ศรเีพชร ด.ีซ.ี 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,296,517,706 4.32
ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ

17. ดเีคเอสเอช คอนซเูมอร ์กูด๊ส ์บางปะอนิ 30-2-53 ไร่ 609,644,892 795,389,440 1.50
ทีต่ ัง้ นคิมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ต าบลคลองจกิ อ าเภอบางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

18. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชัน่ เซน็เตอร ์สระบุรี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,533,364,531 2.88
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีต าบลหนองปลาหมอ และต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี

19. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 17-0-15 ไร่ 735,362,033 642,000,000 1.21
ทีต่ ัง้ ต าบลบางกระเจา้ อ าเภอเมอืงสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร

20. ดเีอสจที ีสระบุรี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 570,560,286 1.07
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี

21. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,470,847,375 4.65
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ และต าบลล าตาเสา อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

22. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 43-2-54.5 ไร่ 914,097,485 778,553,305 1.46
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

23. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,079,349,647 3.91
ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

24. ดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี่ 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 397,775,986 0.75
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

25. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์ 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 356,246,556 0.67
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อวนิ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

26. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C, E, H) 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,025,572,089 1.93
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

27. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนูลิเีวอร)์ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,050,555,434 1.97
ทีต่ ัง้ ต าบลบางบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 612,000,000 1.15
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 993,572,663 1.87
ทีต่ ัง้ ต าบลบงึ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

30. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D, I, F, G) 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,529,736,855 2.88
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

31. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 746,445,998 1.40
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 26-3-18 ไร่ 553,408,257 469,755,521 0.88
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

33. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์ 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 4,029,004,239 7.58
ทีต่ ัง้ ต าบลบางสมคัร อ าเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา

34. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D) 33-0-43.8 ไร่ 834,389,012 746,201,430 1.40
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

35. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี่ 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 275,738,220 0.52
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

36. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J) 28-1-28.9 ไร่ 726,157,508 684,762,191 1.29
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

37. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N) 21-0-67.1 ไร่ 527,924,653 473,929,140 0.89
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

38. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 66-3-14.6 ไร่ 1,800,077,810 1,864,573,161 3.51
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

39. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) 83-0-37.1 ไร่ 2,228,191,933 2,150,375,863 4.05
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

40. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 28-2-51.6 ไร่ 682,700,231 695,426,645 1.31
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

41. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  (อาคาร E, F, G) 32-1-61.9 ไร่ 690,514,453 641,185,932 1.21
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

42. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร L, Q) 29-3-14 ไร่ 826,548,089 871,490,015 1.64
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

43. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร C, R) 29-0-35.1 ไร่ 786,878,769 884,763,814 1.66
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 52,440,481,131 53,160,989,559 100.00

รวมเงินลงทุนทัง้ส้ิน 52,440,481,131 53,160,989,559 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตฯุ ข้อ 10)
กรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเชา่ในทีด่นิ และโรงงานอาคารคลงัสนิคา้
1. ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี 35-0-0 ไร่ 1,088,210,522 1,112,418,627 2.13

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร
2. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 74-2-67 ไร่ 1,389,338,537 1,461,115,637 2.80

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ
3. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 65-0-22.5 ไร่ 1,942,877,653 1,829,142,808 3.50

ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ
4. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 81-0-15.9 ไร่ 2,504,966,196 2,852,560,239 5.46

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
5. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 69-0-16 ไร่ 1,298,764,008 1,158,303,298 2.22

ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา
6. ดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์สระบุรี 34-3-12 ไร่ 867,580,384 948,500,000 1.82

ทีต่ ัง้ ต าบลหนองปลาหมอ อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี
7. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5 66-2-85 ไร่ 1,546,451,335 1,586,927,912 3.04

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
8. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั 99-1-51 ไร่ 2,662,108,324 3,067,580,164 5.88

ทีต่ ัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรงุเทพมหานคร
9. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19 71-0-5.5 ไร่ 1,442,440,329 1,366,731,033 2.62

ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
10. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 50-1-47.4 ไร่ 1,233,058,651 1,317,655,025 2.51

ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ
11. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ล าลกูกา 12-2-52 ไร่ 588,412,570 655,405,584 1.26

ทีต่ ัง้ ต าบลล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี
12. ดบับลวิเอชเอ แฟคทอรี ่ระยอง 25-3-32.4 ไร่ 972,542,356 671,200,000 1.29

ทีต่ ัง้ นคิมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

13. คาโอ ด.ีซ.ี 46-3-81 ไร่ 1,148,029,573 1,413,490,000 2.71
ทีต่ ัง้ ต าบลดอนหวัฬ่อ อ าเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุรี

14. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุรี 39-0-18 ไร่ 1,085,027,951 1,088,000,000 2.07
ทีต่ ัง้ ต าบลพานทองหนองกะขะ อ าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

15. ดบับลวิเอชเอ ฟรโีซน แฟคทอรี ่ระยอง 27-1-53.4 ไร่ 772,040,176 659,067,704 1.26
ทีต่ ัง้ นคิมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

16. ดเีคเอสเอช คอนซเูมอร ์กูด๊ส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท์ 83-0-81 ไร่ 1,188,550,311 1,075,210,414 2.06
ทีต่ ัง้ ต าบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อ าเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ

17. ศรเีพชร ด.ีซ.ี 47-0-66 ไร่ 1,882,741,488 2,200,530,288 4.20
ทีต่ ัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ

18. ดเีคเอสเอช คอนซเูมอร ์กูด๊ส ์บางปะอนิ 30-2-53 ไร่ 609,644,892 773,778,879 1.48
ทีต่ ัง้ นคิมอุตสาหกรรมบางปะอนิ ต าบลคลองจกิ อ าเภอบางปะอนิ จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

19. ดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชัน่ เซน็เตอร ์สระบุรี 48-0-26.5 ไร่ 1,402,036,239 1,493,527,401 2.86
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอสระบุร ีต าบลหนองปลาหมอ และต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี

20. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 17-0-15 ไร่ 735,362,033 782,708,842 1.50
ทีต่ ัง้ ต าบลบางกระเจา้ อ าเภอเมอืงสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร

21. ดเีอสจที ีสระบุรี 15-0-0 ไร่ 489,293,546 509,884,690 0.98
ทีต่ ัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ต าบลบวัลอย อ าเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี

22. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 96-1-44 ไร่ 2,358,694,214 2,466,147,418 4.72
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ และต าบลล าตาเสา อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

23. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 43-2-54.5 ไร่ 914,097,485 805,788,347 1.54
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

24. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 75-2-8.8 ไร่ 2,051,478,932 2,080,982,249 3.99
ทีต่ ัง้ ต าบลบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

25. ดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี่ 12-1-97.8 ไร่ 369,850,510 392,554,022 0.75
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

26. ดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส์ 6-0-77.4 ไร่ 295,742,010 316,895,285 0.61
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อวนิ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

27. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C, E, H) 56-2-47.4 ไร่ 1,143,194,352 1,058,591,955 2.03
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

28. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนูลิเีวอร)์ 21-0-64.8 ไร่ 1,065,103,225 1,106,658,665 2.12
ทีต่ ัง้ ต าบลบางบางปลา อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ

29. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 21-1-70.5 ไร่ 590,829,387 604,126,680 1.16
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

30. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 50-0-0 ไร่ 1,005,180,696 1,037,999,326 1.99
ทีต่ ัง้ ต าบลบงึ อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

31. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D, I, F, G) 44-0-91.8 ไร่ 1,680,116,422 1,557,142,909 2.98
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

32. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) 31-1-37.1 ไร่ 798,359,510 724,428,373 1.39
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

33. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 26-3-18 ไร่ 553,408,257 503,939,200 0.97
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

34. ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์ 137-2-91.4 ไร่ 4,251,207,120 3,944,832,009 7.56
ทีต่ ัง้ ต าบลบางสมคัร อ าเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา

35. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D) 33-0-43.8 ไร่ 834,389,012 758,445,305 1.45
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนในการจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน มดีงันี้ (ต่อ)

ร้อยละของ
ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื้นท่ี บาท บาท ตามมูลค่ายติุธรรม

36. ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี่ 13-1-62.8 ไร่ 312,737,027 274,655,415 0.53
ทีต่ ัง้ ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

37. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J) 28-1-28.9 ไร่ 726,157,508 734,886,349 1.41
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

38. ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J, K, L, M, N) 21-0-67.1 ไร่ 527,924,653 491,501,109 0.94
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

39. ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 66-3-14.6 ไร่ 1,800,077,810 1,804,249,174 3.46
ทีต่ ัง้ ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา

40. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) 83-0-37.1 ไร่ 2,228,191,933 2,177,196,210 4.17
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

41. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 28-2-51.6 ไร่ 682,700,231 695,000,000 1.33
ทีต่ ัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี

42. ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  (อาคาร E, F, G) 32-1-61.9 ไร่ 690,514,453 652,040,000 1.25
ทีต่ ัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 51,729,431,821 52,211,798,545 100.00

รวมเงินลงทุนทัง้ส้ิน 51,729,431,821 52,211,798,545 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567
หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 3,377,467,501 3,325,915,950
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอืน่ๆ 41,302,070 30,875,204
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ 65,853,084 128,424,090
รายไดด้อกเบีย้ 23,186,735 34,018,946

รวมรายได้   3,507,809,390 3,519,234,190

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 113,795,448 93,634,740
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 17 82,247,877 83,201,361
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 17 31,220,310 31,225,086
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 6,458,087 5,772,194
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 118,416,677 111,880,906
ค่าใชจ่้ายอืน่ 14,511,753 39,291,655
ตน้ทุนทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

รวมค่าใช้จ่าย 862,654,902 883,480,214

ก าไรจากการลงทุนสทุธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน
รายการขาดทุนสุทธจิากการจ าหน่ายเงนิลงทุน 15 (48,864,538) -
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 10, 15 (246,484,216) (714,807,436)

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 2,349,805,734 1,920,946,540

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท

งบการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ 

ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

การเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รวมรายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างปี 2,349,805,734 1,920,946,540

การคนืทุน 15 (282,709,437) -

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,400,244,253) (2,454,049,646)

การลดลงของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี (333,147,956) (533,103,106)

สนิทรพัยส์ุทธ ิณ วนัตน้ปี 36,925,974,586 37,459,077,692

สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัปลายปี 36,592,826,630 36,925,974,586

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท
งบกระแสเงินสด
ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567
หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนนิงาน 2,349,805,734 1,920,946,540
รายการปรบัปรุง
รายการขาดทุนจากการจ าหน่ายเงนิลงทุน 10, 15 48,864,538 -
รายการขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 10, 15 246,484,216 714,807,436
รายไดด้อกเบี้ย (23,186,735) (34,018,946)
ตน้ทุนทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยส์ุทธิ
การซื้อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละส่วนปรบัปรุงอาคารส านกังาน (1,683,591,666) (118,788,034)
การจ าหน่ายเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 10 622,335,462 -
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี - 23,890,835
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ด าเนนิงาน (25,443,655) (56,698,675)
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื - 21,489,158
สนิทรพัยอ์ื่น 7,823,542 (16,519,890)
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (31,763,545) 34,541,599
รายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารรบัล่วงหน้า (15,838,748) 12,458,749
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 88,304,083 11,867,719
หนี้สนิอื่น 31,254,615 (116,497,576)

กระแสเงนิสดจากการด าเนนิงาน 2,111,052,591 2,915,953,187
ดอกเบี้ยรบั 24,009,562 33,892,085

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนนิงาน 2,135,062,153 2,949,845,272

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 12 3,025,000,000 2,880,000,000
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 12 (2,880,000,000) (1,500,000,000)
เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 1,000,000,000 -
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 (1,385,000,000) (1,000,000,000)
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนยีมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 12 (1,731,250) (1,681,030)
เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 13 3,297,785,570 2,070,000,000
เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 13 (3,200,000,000) (2,450,000,000)
เงนิสดจ่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู้ 13 (3,642,369) (2,154,507)
เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 14 (23,208,001) (19,673,534)
เงนิสดจ่ายดอกเบี้ย (438,721,673) (508,346,075)
เงนิสดจ่ายค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ - (27,742,113)
เงนิสดจ่ายคนืทุน 15 (282,709,437) -
เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,400,244,253) (2,454,049,646)

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (3,292,471,413) (3,013,646,905)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท

งบกระแสเงินสด

ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567
หมายเหตุ บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ (1,157,409,260) (63,801,633)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 1,851,646,081 1,915,447,714

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 11 694,236,821 1,851,646,081

รายการท่ีมิใช่เงินสด

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเชา่เพิม่ขึน้ 14 183,283,564 -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนินี้
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ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
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1 ข้อมลูท ัว่ไป 
 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต ์
ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัฯิ) ทีก่่อตัง้ขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
ลงวนัที ่8 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั ในฐานะผูก่้อตัง้ทรสัต์ 
และบรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อระดม
เงนิทุนและนําเงนิทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์และจดัหาผลประโยชน์ 
จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ตลอดจนทําการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจําหน่ายทรพัย์สนิต่าง ๆ  
ทีก่องทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไมว่า่จะเป็นการใหเ้ชา่ ใหเ้ชา่ชว่ง ขายหรอืดาํเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของทรพัย์สนิ
เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นหรอื
หลกัทรพัยอ์ื่น หรอืการหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใด ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกาํหนด 
 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (ผู้จัดการกองทรัสต์) ทําหน้าที่ดูแลจัดการทรัพย์สิน 
ของกองทรสัตฯ์ โดยมบีรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ทาํหน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ และบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอคอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ทาํหน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
 
2 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมลูทางการเงิน 
 
งบการเงนิไดจ้ดัทาํขึน้ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดย
ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ (แนวปฏิบัติทางบัญชี)  
ส่วนเรื่องที่แนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบันี้ไม่ได้กําหนดไว้ กองทรสัต์ฯ ปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ทีอ่อกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีีม่ผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ 
 
งบการเงนิจดัทําขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื่องที่อธบิาย 
ในนโยบายการบญัชใีนลาํดบัต่อไป 
 
การจดัทาํงบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชใีนแนวปฏบิตัทิางบญัชกีาํหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีีส่าํคญั และ
การใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชไีปถอืปฏบิตั ิและไดเ้ปิดเผย
เรือ่งการใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืรายการทีม่คีวามซบัซอ้น หรอืรายการทีเ่กีย่วขอ้งกบัขอ้สมมต ิและ
ประมาณการทีม่นียัสาํคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุฯ ขอ้ 9 
 
งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึน้จากงบการเงนิภาษาไทยทีจ่ดัทําตามกฎหมาย ในกรณีทีม่เีนื้อความขดัแยง้กนั
หรอืมกีารตคีวามทีแ่ตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
  



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ 

 
3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปร ุงที่นํามาถือปฏิบตัิสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที่เริ่มใน

หรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2568 ที่เกี่ยวข้องกบักองทรสัตฯ์ 
 

ก) การปรบัปรุงมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่1 เรื่อง การนําเสนองบการเงนิ อธบิายว่าหนี้สนิจะถูกจดัประเภท
เป็นหนี้สนิหมนุเวยีนหรอืไมห่มุนเวยีน ขึน้อยูก่บัสทิธทิีม่อียู ่ณ สิน้รอบระยะเวลารายงาน การจดัประเภท
จะไม่ไดร้บัผลกระทบจากความคาดหวงัของกจิการหรอืเหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน (เช่น 
การไดร้บัการยกเวน้หรอืการละเมดิการดาํรงสถานะของขอ้ตกลง (a breach of covenant)) 
 
การดํารงสถานะของขอ้ตกลง (covenant) ของการกู้ยมืจะไม่ส่งผลต่อการจดัประเภทหนี้สนิเป็นหนี้สนิ
หมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีน ณ สิ้นรอบระยะเวลารายงานหากกิจการต้องปฏิบตัติามการดํารงสถานะ
ดงักล่าวหลงัจากวนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน อย่างไรกต็าม หากกจิการตอ้งปฏบิตัติามการดาํรงสถานะ
ก่อนหรือ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ก็จะส่งผลต่อการจัดประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวียนหรือ 
ไมห่มนุเวยีน แมว่้าการดาํรงสถานะจะถูกทดสอบการปฏบิตัภิายหลงัรอบระยะเวลารายงานกต็าม  
 
การปรบัปรุงดงักล่าวกําหนดใหเ้ปิดเผยขอ้มูลหากกจิการจดัประเภทหนี้สนิเป็นหนี้สนิไม่หมุนเวยีนและ
หนี้สนินัน้ขึ้นอยู่กบัการดํารงสถานะที่กิจการต้องปฏิบตัิตามภายใน 12 เดอืนภายหลงัรอบระยะเวลา
รายงาน ขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผยรวมถงึ: 
 
 มลูคา่ตามบญัชขีองหนี้สนิ 
 ขอ้มลูเกีย่วกบัการดาํรงสถานะและ 
 ขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ (ถ้าม)ี ทีบ่่งชี้ว่ากจิการอาจจะมคีวามยากลําบากในการปฏบิตัติามการ

ดาํรงสถานะ 
 
การปรบัปรุงยงัชี้แจงความหมายของ ‘การชําระ’ หน้ีสนิตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที่ 1 เมื่อคู่สญัญา 
มสีทิธเิลอืก เงือ่นไขของหนี้สนิทีใ่หส้ามารถชาํระดว้ยการโอนตราสารทุนของกจิการเองไมม่ผีลต่อการจดั
ประเภทเป็นรายการหมนุเวยีนหรอืไมห่มนุเวยีน หากกจิการจดัประเภทสทิธเิลอืกนัน้เป็นตราสารทุน 
 
การปรบัปรุงต้องถูกนํามาถอืปฏิบตัิย้อนหลงัตามขอ้กําหนดปกติในมาตรฐานการบญัชฉีบบัที่ 8 เรื่อง 
นโยบายการบญัช ีการเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชแีละขอ้ผดิพลาด 
 
ทัง้นี้ มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงไมม่ผีลกระทบทีม่นีัยสาํคญัต่อกองทรสัตฯ์  
 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ ซึ่งม ีผลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีในหรือหลงั
วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ . 2569  

 
กองทรสัตฯ์ ยงัไมไ่ดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาถอืปฏบิตัก่ิอนวนัทีม่ผีลบงัคบัใช ้ผูจ้ดัการ
กองทรสัตอ์ยูร่ะหวา่งการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช ้
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4 นโยบายการบญัชีที่สาํคญั 
 
นโยบายการบญัชทีีส่าํคญัซึง่ใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิมดีงัต่อไปนี้ 
 
4.1 สินทรพัยท์างการเงิน 

 
การจดัประเภทและการวดัมูลค่า 
 
สนิทรพัย์ทางการเงนิทัง้หมดจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอื
ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ยกเวน้เงนิสด และรายการเทยีบเท่า
เงนิสด และลกูหนี้การคา้ทีแ่สดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื่นซึง่วดัมลูคา่ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 
 
การด้อยค่า 
 
กองทรสัตฯ์ พจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ ณ วนัทีร่บัรูเ้ริม่แรกและในรอบระยะเวลา
บญัชถีดัไป ในการพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้การคา้ตาม
ความเสีย่งดา้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาทีเ่กนิกาํหนดชาํระ โดยอตัราขาดทุนดา้นเครดติ
ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดติจากประสบการณ์ 
ในอดตี รวมทัง้ขอ้มลูและปัจจยัอื่นทีอ่าจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลกูหน้ี 
 
ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกในกําไรหรอืขาดทุน แสดงรวมอยู่ในรายการค่าใช้จ่ายอ่ืน 
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

 
สัญญาเช่า - กรณีทีก่องทรัสต์ฯ เป็นผู้เช่า 
 
กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเช่าเมือ่วนัทีส่ญัญาเชา่เริม่มผีล  
 
สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูโ้ดยใชว้ธิรีาคาทุน ซึง่ประกอบไปดว้ยจาํนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกของหนี้สนิตามสญัญาเช่า 
รวมถึงค่าเช่าจ่ายท่ีได้ชําระก่อนเริม่ หรอื ณ วนัทําสญัญา สุทธิจากเงินจูงใจท่ีได้รบัตามสญัญาเช่า ต้นทุนทางตรงเริม่แรก 
และต้นทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย์  
 
สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะถูกวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม โดยกําไรหรอืขาดทุนทีเ่กดิจากการวดัมลูค่ายุตธิรรม
จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงเป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมในรอบ
ระยะเวลาทีเ่กดิรายการ 
 
หนี้สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริม่แรกดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าทีย่งัไมไ่ดจ้่ายชาํระ ณ วนัที่
สญัญาเชา่เริม่มผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดคา่เชา่จ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบีย้โดยนยัตามสญัญา หากไมส่ามารถ
หาอตัราดอกเบีย้โดยนยัได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้การกูย้มืสว่นเพิม่ของผูเ้ชา่ 
 
หนี้สนิตามสญัญาเชา่จะถูกวดัมลูคา่ภายหลงัโดย 
 
• การเพิม่มลูคา่ตามบญัชเีพือ่สะทอ้นดอกเบีย้จากหน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 
• การลดมลูคา่ตามบญัชเีพือ่สะทอ้นการจา่ยชาํระตามสญัญาเชา่ทีจ่่ายชาํระแลว้ 
 
สัญญาเช่า - กรณีทีก่องทรัสต์ฯ เป็นผู้ให้เช่า 
 
กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเชา่แต่ละสญัญาเป็นสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 
 
กองทรสัตฯ์ รบัรูก้ารจ่ายชาํระตามสญัญาเชา่จากสญัญาเชา่ดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรง 
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4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย  ์

 
อสงัหารมิทรพัย์ทีถ่อืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื่อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิม่ขึน้
ของมูลค่าของสนิทรพัย์หรอืทัง้สองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกองทรสัต์ฯ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย ์
 
กองทรสัต์ฯ จดัประเภททีด่นิทีถ่อืไวภ้ายใต้สญัญาเช่าเป็นเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เมื่ออสงัหารมิทรพัย์นัน้ 
เป็นไปตามคาํนิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมือ่เริม่แรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการ 
 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลีย่นแปลง 
ในมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จะถูกรบัรู้เป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนที่ยงัไม่เกิดขึ้นใน       
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัทีว่ดัมลูคา่ 
 
การกําหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์ใชร้าคาซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากสาํนักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี
นับจากวนัทีท่ีม่กีารประเมนิราคาเพื่อซื้อหรอืเช่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืเมื่อมกีารเปลี่ยนแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระสําคญัและจดัให้มกีารสอบทานการประเมนิค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที ่
มกีารประเมนิค่าครัง้ล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะไม่แต่งตัง้บรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิรายใดรายหนึ่งใหป้ระเมนิค่า
มลูคา่อสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครัง้ 
 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนื 
เมื่อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสัน้อื่นที่มสีภาพคล่องสูงซึ่งมอีายุไม่เกินสามเดือนนับจากวนัที่ได้มาและไม่ติด 
ภาระคํ้าประกนั 
 

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 
 
ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์จะหกัออกจากทุนที่ได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ หากต้นทุน 
การทํารายการดงักล่าวเป็นต้นทุนส่วนเพิม่ที่เกี่ยวข้องโดยตรงกบัรายการที่เกี่ยวข้องกบัทุนซึ่งหลกีเลี่ยงได ้
หากไมม่รีายการทีเ่กีย่วขอ้งกบัทุนดงักล่าว คา่ใชจ้่ายอื่นใดทีน่อกเหนือจากนี้ใหร้บัรูเ้ป็นคา่ใชจ่้าย 
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4.6 หนี้สินทางการเงิน 

 
การจดัประเภทและการวดัมูลค่า 
 
หนี้สนิทางการเงนิทัง้หมดวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมและวดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย ยกเว้น
หน้ีสินทางการเงินที่วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน สําหรบัหนี้สินทางการเงินที่วดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย กองทรสัตฯ์ รบัรูด้อกเบีย้จ่ายโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ 
 
การตัดรายการ 
 
กองทรสัต์ฯ ตดัรายการหนี้สนิทางการเงนิเมื่อภาระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแลว้ หรอืไดม้กีาร
ยกเลกิไป หรอืสิน้สดุลงแลว้ 
 

4.7 เงินมดัจาํรบัจากลกูค้า 
 
ลูกคา้ตกลงวางเงนิมดัจําแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาทีไ่ด้
ขยายออกไปเพือ่เป็นหลกัประกนัสาํหรบัการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาเชา่และบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจาํ
ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี้ยหกัลบดว้ยยอดคา้งชําระและค่าเสยีหายใด ๆ ทีเ่กดิขึน้ภายใน 30 วนั นับจาก
วนัทีลู่กคา้ส่งมอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ชา่กลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย 
 
เงนิมดัจํารบัรู้เริม่แรกด้วยมูลค่ายุตธิรรม ผลต่างระหว่างเงนิที่ได้รบัและมูลค่ายุตธิรรมจะรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่า 
รับล่วงหน้าและทยอยรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายุของสัญญาเช่า เงินมดัจําวดัมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุน 
ตดัจาํหน่าย 
 

4.8 การรบัร ู้รายได้ 
 
รายได้ค่าเช่าและบริการ 
 
รายไดห้ลกัของกองทรสัตฯ์ ไดแ้ก่ รายไดค้่าเช่าทีเ่กดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้
คา่บรกิารทีก่องทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารที่มลีกัษณะการให้บรกิารแบบต่อเนื่องตามวธิเีสน้ตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยทีไ่ม่ไดค้ํานึงถงึรอบระยะเวลาการชําระเงนิตามสญัญา รายไดท้ีร่บัรูแ้ล้วแต่ยงัไม่ถงึ
กาํหนดชาํระตามสญัญาเชา่ดาํเนินงานแสดงไวเ้ป็น “รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน” ในงบฐานะการเงนิ 
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กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้สุทธิจากภาษีมูลค่าเพิ่ม ซึ่งกองทรสัต์ฯ จะรบัรู้รายได้เมื่อคาดว่ามีความเป็นไปได้
คอ่นขา้งแน่ทีจ่ะไดร้บัชาํระเมือ่ใหบ้รกิาร 
 
สาํหรบัสญัญาทีม่หีลายองค์ประกอบทีก่องทรสัต์ฯ จะตอ้งใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้
โดยแยกแต่ละภาระทีต่้องปฏบิตัอิอกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยงัแต่ละภาระ 
ที่ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรอืประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ่งกองทรสัต์ฯ  
จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมือ่กองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนัน้แลว้ 
 
รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลงกระทําการ 
 
กองทรสัต์ฯ ได้รบัชดเชยค่าเช่าและบรกิารขัน้ตํ่าสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที่ยงัไม่มผีู้เช่าเป็นระยะเวลาตัง้แต่  
1 ถงึ 25 ปี ตามสญัญาตกลงกระทําการ โดยจะรบัรูร้ายไดต้ลอดระยะเวลาของสญัญา โดยทีไ่ม่ไดค้ํานึงถงึรอบ
ระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา 
 
รายได้ดอกเบ้ีย 
 
รายได้ดอกเบี้ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี้ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอาย ุ
และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัต์ฯ 
 

4.9 ภาษีเงินได้ 
 
กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิตบุิคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิตบุิคคลบนัทึกไว ้
ในงบการเงนินี้ 
 

4.10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
 
ในกรณีที่มกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ จะประกาศจ่ายผลประโยชน์ 
ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และกาํหนดวนัปิดสมดุทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
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5 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
 
กองทรสัตฯ์ มนีโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงันี้  
 
1) ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ฯ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธ ิ

ที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ นัน้แบ่งเป็น
ผลประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 
(Interim Distribution) (หากม)ี ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ฯ  
ไมเ่กนิ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัตฯ์ มกีารเพิม่ทุน 
 
กําไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วขา้งต้น ให้หมายถึง กําไรสุทธทิี่อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ฯ ซึ่งได้รวมการ 
ชาํระคนืเงนิตน้ตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ (ถา้ม)ี แลว้ 
 

2) ในกรณีที่กองทรสัต์ฯ ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตฯ์ 
 
ในการพจิารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากผลประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัตฯ์ 
ระหว่างรอบไตรมาสใดมมีูลค่าตํ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์สงวนสทิธิท์ีจ่ะไม่จ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนในครัง้นัน้ และใหส้ะสมผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อนําไปจ่ายรวมกบัผลประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะใหม้ี
การจ่ายในรอบระยะเวลาถดัไป 
 
ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวให้แก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่ 
วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัช ี

 
6 การจดัการความเสี่ยงในส่วนของทุน 
 
วตัถุประสงคข์องกองทรสัต์ฯ ในการบรหิารทุนของผูถ้อืหน่วยทรสัตน์ัน้ เพื่อดาํรงไวซ้ึง่ความสามารถในการดาํเนินงาน 
อย่างต่อเน่ืองของกองทรสัต์ฯ เพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีม่สี่วนไดเ้สยีอื่น และ 
เพือ่ดาํรงไวซ้ึง่โครงสรา้งของทุนทีเ่หมาะสมเพื่อลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 
ในการดํารงไว้หรือปรบัโครงสร้างของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลให้กับผู้ถือหน่วยทรสัต์  
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม ่หรอืการขายทรพัยส์นิเพือ่ลดภาระทีอ่าจเกดิขึน้ 
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7 การจดัการความเสี่ยงทางการเงิน 
 
ปัจจยัความเสี่ยงทางการเงิน 
 
กองทรสัตฯ์ มคีวามเสีย่งทางการเงนิทีห่ลากหลายซึง่ไดแ้ก่ ความเสีย่งจากตลาด (รวมถงึความเสีย่งดา้นมลูคา่ยุตธิรรม) 
ความเสี่ยงด้านการให้สนิเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี่ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  
จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบทีท่าํใหเ้สยีหายต่อผลการดาํเนินงานทางการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยทีสุ่ดเท่าทีเ่ป็นไปได ้ 

 
7.1 ความเสี่ยงจากอตัราดอกเบีย้ 

 
กองทรสัต์ฯ มคีวามเสีย่งดา้นอตัราดอกเบี้ยทีเ่กดิจากเงนิกูใ้นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั กองทรสัต์ฯ ไม่มสีนิทรพัย ์
ทีต่อ้งอา้งองิอตัราดอกเบี้ยอยา่งมนีัยสาํคญั ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดบ้รหิารความเสีย่งบางส่วนโดยการพจิารณา
การออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื่อเป็นทางเลือกในการจัดหาแหล่งเงินทุนที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่เพิ่มเติม 
ในอนาคต หรอืการใชเ้ครือ่งมอืทางการเงนิเพือ่ลดความเสีย่งจากการกูย้มืเงนิ 
 
ขอ้มลูเกีย่วกบัอตัราดอกเบีย้ทีเ่กดิจากเงนิกูแ้ละหุน้กูไ้ดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 12 และหมายเหตุฯ ขอ้ 13 
 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
 
รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิม่ขึน้หรอืลดลงในตน้ทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
จากเงนิกู ้ซึง่เป็นผลมาจากการเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้  
 
 ผลกระทบต่อกาํไรจากการ 

ลงทุนสทุธิเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 
 พ.ศ. 2568 

ล้านบาท 
พ.ศ. 2567 
ล้านบาท 

   
อตัราดอกเบีย้ - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1 * (3) (6) 
อตัราดอกเบีย้ - ลดลงรอ้ยละ 1 * 5 8 
 

* โดยกาํหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่
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7.2 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

 

กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนีัยสาํคญัของความเสีย่งทางดา้นสนิเชื่อ เนื่องจากกองทรสัต์ฯ มนีโยบาย 
ทีเ่หมาะสมเพื่อทาํใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่าไดท้าํสญัญากบัลูกคา้ทีม่ปีระวตัสินิเชื่ออยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ
ทีต่่างกนั นอกจากนี้ กองทรสัต์ฯ มกีารกําหนดใหม้กีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจําค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ 
เพื่อเป็นประกันในกรณีที่กองทรสัต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์เชื่อว่ากองทรสัต์ฯ ไม่ม ี
ความเสี่ยงด้านการให้สนิเชื่ออื่นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (หากม)ี ที่ได้บนัทึก 
ในงบการเงนิแลว้ ซึ่งไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การชําระเงนิในอดตี เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื่น 
ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี่ยงที่มีนัยสําคญักับสถาบนัการเงนิ
เนื่องจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิทีน่่าเชือ่ถอื 
 

7.3 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 
 

กองทรสัต์ฯ มกีารบรหิารเงนิสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี่ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ  
โดยนําเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัย์ทีม่ตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
และเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 
 

วนัครบกําหนดของหน้ีสินทางการเงนิ 
 

ตารางต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหน้ีสนิทางการเงนิทีจ่ดัประเภทตามระยะเวลาการครบกาํหนดตามสญัญา ซึง่แสดง
ด้วยจํานวนเงนิตามสญัญาที่ไม่ได้มีการคดิลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลือที่ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  
จะเท่ากบัมลูคา่ตามบญัชขีองหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งเนื่องจากการคดิลดไมม่นียัสาํคญั 
 

วนัครบกาํหนดของ 
   หน้ีสินทางการเงิน 

เม ื่อทวงถาม 
บาท 

ภายใน 1 ปี 
บาท 

1 - 5 ปี 
บาท 

มากกว่า 5 ปี 
บาท 

รวม 
บาท 

มูลค่าตามบญัชี 
บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568       
เงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 3,325,000,000 - - - 3,325,000,000 3,318,555,064 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - 92,802,106 - - 92,802,106 92,802,106 
เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 126,667,030 241,438,772 576,944,317 532,247,777 1,477,297,896 1,477,297,896 
เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,000,000,000 - - 1,000,000,000 999,407,328 
หุน้กู ้ - 3,380,000,000 7,740,000,000 - 11,120,000,000 10,961,151,209 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า - 58,779,272 247,100,008 1,088,035,635 1,393,914,915 932,633,643 
หนี้สนิอืน่ - 90,227,426 - - 90,227,426 90,227,426 
รวมหนี้สินทางการเงิน 3,451,667,030 4,863,247,576 8,564,044,325 1,620,283,412 18,499,242,343 17,872,074,672 
 

วนัครบกาํหนดของ 
   หน้ีสินทางการเงิน 

เม ื่อทวงถาม 
บาท 

ภายใน 1 ปี 
บาท 

1 - 5 ปี 
บาท 

มากกว่า 5 ปี 
บาท 

รวม 
บาท 

มูลค่าตามบญัชี 
บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567       
เงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 2,180,000,000 1,000,000,000 - - 3,180,000,000 3,171,475,103 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - 128,897,489 - - 128,897,489 128,897,489 
เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 75,672,568 277,267,513 437,513,438 598,540,294 1,388,993,813 1,388,993,813 
เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,385,000,000 - - 1,385,000,000 1,380,622,419 
หุน้กู ้ - 3,200,000,000 7,620,000,000 - 10,820,000,000 10,812,989,213 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า - 48,496,485 214,197,519 859,667,363 1,122,361,367 772,558,080 
หนี้สนิอืน่ - 58,972,811 - - 58,972,811 58,972,811 
รวมหนี้สินทางการเงิน 2,255,672,568 6,098,634,298 8,271,710,957 1,458,207,657 18,084,225,480 17,714,508,928 
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8 มลูค่ายตุิธรรม 
 
ตารางต่อไปนี้แสดงสนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม โดยไม่รวมถงึกรณีที่สนิทรพัย์และ
หน้ีสนิทางการเงนิมมีลูคา่ยตุธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ข้อมลูระดบั 1 ข้อมลูระดบั 2 ข้อมลูระดบั 3 รวม 
 บาท บาท บาท บาท 
     
สินทรพัยท์างการเงินที่วดัม ูลค่าด้วย 
   มลูค่ายตุิธรรมผา่นกาํไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 53,160,989,559 53,160,989,559 
รวมสนิทรพัย ์ - - 53,160,989,559 53,160,989,559 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ข้อมลูระดบั 1 ข้อมลูระดบั 2 ข้อมลูระดบั 3 รวม 
 บาท บาท บาท บาท 
     
สินทรพัยท์างการเงินที่วดัม ูลค่าด้วย 
   มลูค่ายตุิธรรมผา่นกาํไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545 
รวมสนิทรพัย ์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545 
 
มูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิต่อไปนี้ มมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2568 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 
สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
- ภาษมีลูคา่เพิม่รอเรยีกคนืและลกูหนี้การคา้ทีแ่สดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื่น 
 
หน้ีสนิทางการเงนิ 
 
- คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 
- เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 
- หุน้กู ้
- หนี้สนิอื่น 
 
หน้ีสนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 
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มลูคา่ยุตธิรรมแบ่งออกเป็นลาํดบัชัน้ตามขอ้มลูทีใ่ชด้งัน้ี 
 
ขอ้มลูระดบั 1  ราคาเสนอซือ้ขาย (ไมต่อ้งปรบัปรุง) ในตลาดทีม่สีภาพคล่องสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี้สนิอยา่งเดยีวกนั 
ขอ้มลูระดบั 2  ขอ้มูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดบัที่ 1 ที่สามารถสงัเกตได้โดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูทีค่าํนวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหนี้สนินัน้ 
ขอ้มลูระดบั 3  ข้อมูลสําหรบัสนิทรพัย์หรอืหนี้สนิซึ่งไม่ได้อ้างอิงจากข้อมูลที่สามารถสงัเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที ่

ไมส่ามารถสงัเกตได)้  
 

8.1 การโอนระหว่างระดบัช ัน้มลูค ่ายตุิธรรม 
 
กองทรสัตฯ์ ไมม่รีายการโอนระหวา่งลาํดบัชัน้มลูคา่ยุตธิรรมในระหวา่งรอบระยะเวลา 
 

8.2 เทคนิคการประเมินม ูลค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายตุิธรรมระดบัที่ 3 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้าํการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยส์าํหรบัการรายงานในงบการเงนิ รวมถงึมูลค่า
ยุตธิรรมระดบั 3 โดยผูป้ระเมนิราคาอสิระไดร้ายงานโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้กีาร
สอบทานและพิจารณาความเหมาะสมของข้อสมมติต่าง ๆ ที่ใช้ในการประเมินและอธิบายสาเหตุของการ
เปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมให้กบัทรสัตีของกองทรสัต์ฯ เพื่อสอบทานขอ้มูลดงักล่าว ในกรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลง 
ขอ้สมมต ิซึ่งคาดว่าจะทําใหมู้ลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์เปลี่ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสําคญั ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
จะทาํการพจิารณาเพือ่ปรบัมลูคา่ยตุธิรรมดงักล่าว 
 
ขอ้มูลหลกัทีผู่ป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที่ตัง้โครงการ ความสามารถในการสรา้งกระแสรายได ้ตลาดคู่แข่ง รวมถงึอตัราผลตอบแทนที่ไม่มี
ความเสีย่ง ซึ่งในทีน่ี้ผูป้ระเมนิไดก้ําหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด สาํหรบัทรพัยส์นิทีท่ําการประเมนิราคาอยู่ที่
อตัรารอ้ยละ 8.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสีย่ง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  
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9 ประมาณการทางบญัชีที่สาํคญัและการใช้วิจารณญาณ 
 
ผู้จดัการกองทรสัต์ได้มีการทบทวนการประมาณการข้อสมมติและการใช้วจิารณญาณต่อเนื่อง โดยอยู่บนพื้นฐาน 
ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึ่งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตทีเ่ชื่อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์
ขณะนัน้ 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งไม่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายคล่องวดัมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 
จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัยค์ดิลด 
ดว้ยอตัราทีเ่หมาะสมกบัความเสีย่งที่เกี่ยวขอ้ง ทัง้นี้กองทรสัต์ฯ ใชผู้ป้ระเมนิอสิระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 
10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
ยอดตน้ปี 52,211,798,545 52,807,817,947 
ซื้อเงนิลงทุนเพิม่ 1,796,710,422 - 
ส่วนปรบัปรุงอาคารสาํนักงานเพิม่ขึน้ 70,164,808 118,788,034 
จาํหน่ายเงนิลงทุน (671,200,000) - 
รายการขาดทุนสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน   
   - จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ (197,030,898) (641,634,651) 
   - จากการกระทบยอดทางบญัช ี (49,453,318) (73,172,785) 
ยอดปลายปี 53,160,989,559 52,211,798,545 
 
มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ไมร่วมรายไดค้า่เชา่รบัล่วงหน้าและรายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 
และบวกกลบัดว้ยหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 
 
ทัง้นี้ กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวบางส่วนจาํนวน 4,172 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 จาํนวน 7,112 ลา้นบาท)  
วางเป็นหลกัประกนัสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิดงัทีไ่ดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 12 
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กองทรสัตฯ์ ไดล้งทุนในทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงานและสาํนกังาน โดยมรีายละเอยีดการลงทุนดงัต่อไปนี้ 
 

โครงการ 

 
 
 

รปูแบบ 
การลงทุนที่ดิน 

 
 
 

รปูแบบการลงทุน 
อาคาร/ สิ่งปล ูกสร้าง 

 
 
 

วนัที่ประเมิน/ 
สอบทานคร ัง้ก่อน 

 
 

ราคาประเมิน/ 
สอบทานคร ัง้ก่อน  

(บาท) 

 
 
 

วนัที่ซื้อ /ประเมิน/ 
สอบทานล ่าสดุ 

 
ราคาซื้อ / 
ประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ* 
(บาท) 

รายการกาํไร 
(ขาดทุน) 

จากการเปลี่ยน 
แปลงมูลค่า 

(บาท) 
ถือไว้อยู่เดิม        
1)  โครงการดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนกังาน 1 หลงั  
1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,114,600,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,125,000,000 10,400,000 

2)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ 7 หลงั 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,340,164,809 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,249,000,000 (91,164,809) 
3)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนกังาน 3 หลงั 
1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,839,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,235,600,000 396,600,000 

4)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
   สาํนกังาน 5 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 2,848,900,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,828,600,000 (20,300,000) 

5)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 5 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,149,100,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,133,100,000 (16,000,000) 

6)  โครงการดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์
สระบุร ี

กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 3 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 948,500,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 951,700,000 3,200,000 

7)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 5 หลงั  
- ลานจอดรถ  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,525,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,455,400,000 (69,600,000) 

8)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 8 หลงั  
- ลานจอดรถ  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 3,069,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 3,000,900,000 (68,100,000) 

9)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19 สทิธกิารเช่า  - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม  
    สาํนกังาน 14 หลงั 
- ลานจอดรถบรรทุก 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,256,350,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,208,110,000 (48,240,000) 
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แปลงมูลค ่า 
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10)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 สทิธกิารเช่า 

 
- อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 5 หลงั  
- ลานจอดรถ 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,318,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,315,060,000 (2,940,000) 

11)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ลาํลูกกา กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงาน หอ้งเยน็  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 
- ลานจอดรถ  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 658,100,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 753,063,000 94,963,000 

12) โครงการคาโอ ด.ีซ.ี กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 3 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,413,490,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,399,940,000 (13,550,000) 

13)  โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ 4 หลงั 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,088,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 804,000,000 (284,000,000) 
14)  โครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท ์ สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ 4 หลงั  

- อาคารสาํนักงาน 1 หลงั 
- อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 
    สาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 970,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 964,439,000 (5,561,000) 

15)  โครงการศรเีพชร ด.ีซ.ี กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ 2 หลงั  1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 2,242,100,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,346,300,000 104,200,000 
16)  โครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บางปะอนิ กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้พรอ้ม 

    สาํนกังาน 1 หลงั 
1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 777,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 797,000,000 20,000,000 

17)  โครงการดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ีดสิทรบิวิชัน่  
เซน็เตอร ์สระบุร ี

กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงาน สาํนักงาน  
    และคลงัสนิคา้ จาํนวน  
    1 หลงั  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,552,520,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,590,300,000 37,780,000 

18) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 
- ลานจอดรถ  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 787,340,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 642,000,000 (145,340,000) 
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19) โครงการดเีอสจที ีสระบุร ี กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  

    และสาํนกังาน 1 หลงั 
- ลานจอดรถ  

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 519,600,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 578,200,000 58,600,000 

20) โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63  
โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 

กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 2,506,200,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,500,900,000 (5,300,000) 

21) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้โรงงาน  
    และสาํนกังาน 2 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 812,100,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 784,900,000 (27,200,000) 

22) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 
    สาํนกังาน 4 หลงั 
 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 2,081,180,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,080,350,000 (830,000) 

23) โครงการดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี ่ กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 
    สาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 400,500,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 404,300,000 3,800,000 

24) โครงการดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส ์ กรรมสทิธิ ์ - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 
    สาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 323,290,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 360,600,000 37,310,000 

25) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23  
โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H) 

สทิธกิารเช่า - คลงัสนิคา้ โรงงาน และ 
    สาํนกังาน 2 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,064,200,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,031,600,000 (32,600,000) 

26) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนูิลเีวอร)์ สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 
- ลานจอดรถ 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,107,060,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,051,000,000 (56,060,000) 

27) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 
- ลานจอดรถ 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 606,510,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 612,000,000 5,490,000 

28) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 
    สาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 988,560,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 947,000,000 (41,560,000) 

29) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 4 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,584,900,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,562,100,000 (22,800,000) 
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30) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร A) 
สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  

    และสาํนกังาน 1 หลงั 
1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 715,320,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 734,050,000 18,730,000 

31) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 
    สาํนกังาน 3 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 490,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 456,000,000 (34,000,000) 

32) โครงการดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์ สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 
    สาํนกังาน 2 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 4,040,900,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 4,148,200,000 107,300,000 

33) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร B, C, D) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 
    สาํนกังาน 3 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 758,100,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 746,200,000 (11,900,000) 

34) โครงการดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 1 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 277,500,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 279,000,000 1,500,000 

35) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I, J) สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ 
    สาํนกังาน 2 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 688,500,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 639,400,000 (49,100,000) 

36) โครงการดบับลวิเอชเอ- 
เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2  
(อาคาร J, K, L, M, N) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 5 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 493,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 478,800,000 (14,200,000) 

37) โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3  
และโปรเจค 4 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน  
    และสาํนกังาน 3 หลงั 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 1,830,200,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 1,896,700,000 66,500,000 

38) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21  
(อาคาร B, E, F, G, H) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ  
    สาํนกังาน 4 หลงั 
 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 2,080,120,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 2,055,730,000 (24,390,000) 

39) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1  
(อาคาร B1, B2, B3, B4) 

กรรมสทิธิ ์ - อาคารคลงัสนิคา้ และ  
    สาํนกังาน 1 หลงั 
 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 695,000,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 698,000,000 3,000,000 

40) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร E, F, G) 

สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน 
    และ สาํนกังาน 3 หลงั 
 

1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 652,040,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 641,940,000 (10,100,000) 
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โครงการ 

 
 
 

รปูแบบ 
การลงทุนที่ดิน 

 
 
 

รปูแบบการลงทุน 
อาคาร/ สิ่งปล ูกสร้าง 

 
 
 

วนัที่ประเมิน/ 
สอบทานคร ัง้ก่อน 

 
 

ราคาประเมิน/ 
สอบทานคร ัง้ก่อน  

(บาท) 

 
 
 

วนัที่ซื้อ /ประเมิน/ 
สอบทานล่าสดุ 

 
ราคาซื้อ / 
ประเมิน/ 

สอบทานล่าสดุ* 
(บาท) 

รายการกาํไร 
(ขาดทุน) 

จากการเปล ี่ยน 
แปลงมูลค่า 

(บาท) 
ถือไว้เพื่อขาย        
41) โครงการดบับลวิเอชเอ ฟรโีซน แฟคทอรี ่ระยอง กรรมสทิธิ ์ - อาคารโรงงานพรอ้ม 

    สาํนกังาน 2 หลงั 
1 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 672,420,000 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 640,000,000 (32,420,000) 

ลงทุนเพิ่มเติมระหว่างปี        
42) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ ์กม.21 (อาคาร L, Q) สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ  

    สาํนกังาน 2 หลงั 
29 พฤษภาคม พ.ศ.2568 826,548,089 1 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 787,400,000 (39,148,089) 

43) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ ์กม.21 (อาคาร C, R) สทิธกิารเช่า - อาคารคลงัสนิคา้ และ  
    สาํนกังาน 2 หลงั 

- - 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 786,878,769 - 

 
* มลูคา่ยุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ยกเวน้ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ฯ ลงทุนเพิม่เตมิในเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 ซึง่แสดงดว้ยราคาซือ้ ณ วนัซือ้ 
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การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ กาํไร (ขาดทุน) สุทธจิากการเปลีย่นแปลง
ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ตามขอ้สมมตทิีส่าํคญั ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 
 

 
ผลกระทบต่อมลูค่ายตุิธรรม 

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 ล้านบาท ล้านบาท 
   
อตัราคดิลดเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (2,215) (2,281) 
อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 2,387 2,462 
อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (898) (832) 
อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 1,042 960 
 
จาํนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนทีไ่ดร้บัรูใ้นกาํไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่ 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 3,418,769,571 3,356,791,154 
คา่ใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึง่ก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเชา่สาํหรบัปี 232,212,125 205,515,646 
 
ยอดรวมของรายไดค้า่เชา่ขัน้ตํ่าในอนาคตตามสญัญาเชา่ดาํเนินงานทีไ่มส่ามารถยกเลกิได ้มดีงันี้ 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
ภายใน 1 ปี 3,120,995,322 2,967,619,491 
เกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 7,183,221,866 6,601,929,687 
เกนิกวา่ 5 ปี 3,177,614,803 3,829,786,140 
รวม 13,481,831,991 13,399,335,318 
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11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ . 2567 
 บาท บาท 
   
เงนิฝากประเภทออมทรพัย ์ 694,017,766 1,651,445,870 
เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั 219,055 200,211 
เงนิฝากประเภทฝากประจาํ - 200,000,000 
รวม 694,236,821 1,851,646,081 
 
เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบีย้ดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ . 2567 
 ร้อยละ ร้อยละ 
   
อตัราดอกเบีย้ 0.10 - 1.35 0.10 - 1.85 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กองทรสัตฯ์ ไมม่บีญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัยท์ีม่เีงือ่นไขการใชเ้พื่อการจ่าย
ชาํระคนืดอกเบีย้เงนิกู ้(พ.ศ. 2567 จาํนวน 13 ลา้นบาท) 
 
12 เงินก ู้จากสถาบนัการเงิน สทุธิ 
 
เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิประกอบดว้ยเงนิกูด้งัต่อไปน้ี 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 

   

รายการหมุนเวียน   
เงนิกูร้ะยะสัน้ 3,325,000,000 3,180,000,000 
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (6,444,936) (8,524,897) 
เงนิกูร้ะยะสัน้ สุทธ ิ 3,318,555,064 3,171,475,103 
   
เงนิกูร้ะยะยาวทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 1,000,000,000 1,385,000,000 
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (592,672) (4,377,581) 
เงนิกูร้ะยะยาว สุทธ ิ 999,407,328 1,380,622,419 
   
เงินก ู้รวม 4,317,962,392 4,552,097,522 
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รายละเอยีดจาํนวนคงเหลอืของเงนิกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงันี้ 
 

 
 
 

ลาํดบัที่ 

ณ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2568 
(ล ้านบาท) 

ณ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2567 
(ล ้านบาท) 

 
 

อตัราดอกเบีย้ 
(ร้อยละ) 

 
 
 

การชาํระคืนเงินต้น 

 
กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบีย้ 
      

1 1,800 1,800 2.70 ต่อปี เมือ่ทวงถาม ชาํระทุกเดอืน 
2 140 380 3.15 ต่อปี เมือ่ทวงถาม ชาํระทุกเดอืน 
3 - 1,000 2.55 ต่อปี เดอืนกุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 ชาํระทุกสามเดอืน 
4 1,385 - 2.20 ต่อปี เมือ่ทวงถาม ชาํระทุกเดอืน 

รวม 3,325 3,180    
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ได้ทําสญัญาเงนิกู้หลายฉบบักบัสถาบนัการเงนิ เพื่อใช้ชําระคนืหุ้นกู้และเงนิกู ้
ของกองทรสัตฯ์ เป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 4,025 ลา้นบาท 
 
รายละเอยีดจาํนวนคงเหลอืของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงัน้ี 
 

 
 

ลาํดบัที่ 

ณ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2568 
(ล ้านบาท) 

ณ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2567 
(ล ้านบาท) 

 
 
 

อตัราดอกเบีย้ 

 
 
 

การชาํระคืนเงินต้น 

 
กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบีย้ 
      

1 1,000 - MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงทีต่่อปี 

ชาํระคนืเดอืนพฤศจกิายน  
พ.ศ. 2569 

ชาํระทุกสามเดอืน 

2 - 1,385 MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงทีต่่อปี 

ชาํระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 ชาํระทุกสามเดอืน 

รวม 1,000 1,385    
 
อตัราดอกเบี้ยของเงนิกู้จากสถาบนัการเงนิทัง้หมดเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั โดยมอีตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ ณ วนัที ่
ในงบฐานะการเงนิทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.20 ถงึรอ้ยละ 3.15 ต่อปี (พ.ศ. 2567 รอ้ยละ 2.55 ถงึรอ้ยละ 3.87 ต่อปี) 
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การเปลีย่นแปลงของเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี้ 
 
สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2568 เงินก ู้ระยะยาว เงินก ู้ระยะส ัน้ 
 บาท บาท 
   
ยอดคงเหลอืตน้ปี 1,380,622,419 3,171,475,103 
กระแสเงินสด   
   เงนิสดรบัในระหวา่งปี 1,000,000,000 3,025,000,000 
   เงนิสดจ่ายคนืในระหวา่งปี (1,385,000,000) (2,880,000,000) 
   เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (1,731,250) 
การเปลี่ยนแปลงรายการที่มิใช่เงินสด   
   จดัประเภทค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหม ่ (1,137,289) 1,137,289 
   ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 4,922,198 2,673,922 
ยอดคงเหลอืปลายปี 999,407,328 3,318,555,064 
 
สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ . 2567 เงินก ู้ระยะยาว เงินก ู้ระยะส ัน้ 
 บาท บาท 
   
ยอดคงเหลอืตน้ปี 2,375,390,025 1,790,677,591 
กระแสเงินสด   
   เงนิสดรบัในระหวา่งปี - 2,880,000,000 
   เงนิสดจ่ายคนืในระหวา่งปี (1,000,000,000) (1,500,000,000) 
   เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (1,681,030) 
การเปลี่ยนแปลงรายการที่มิใช่เงินสด   
   ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 5,232,394 2,478,542 
ยอดคงเหลอืปลายปี 1,380,622,419 3,171,475,103 
 
วงเงินก ู้ 
 
กองทรสัตฯ์ มวีงเงนิกูท้ีย่งัไมไ่ดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี้ 
 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 450,000,000 450,000,000 
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กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าหลกัทรพัยม์าคํ้าประกนัเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 
1) คํ้าประกนัโดยการจดจํานองทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้พรอ้มอาคารสาํนักงาน และสิง่ปลูกสรา้งบางส่วนของกองทรสัต์ฯ 

(หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 
2)  จดทะเบยีนหลกัประกนัทางธุรกจิในสญัญาเช่าช่วงที่ดนิและสทิธกิารเช่าอาคาร สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ

ประกนัภยัใหก้บัเจา้หนี้เงนิกูส้ถาบนัการเงนิ (หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 
3) สลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ในกรมธรรมป์ระกนัภยัในบางสว่นของทรพัยส์นิของกองทรสัต ์
4) หลกัประกนัการกูอ้ื่น ๆ (ถา้ม)ี ตามทีก่องทรสัตแ์ละผูใ้หกู้อ้าจจะกาํหนดในสญัญาเงนิกู ้
 
นอกจากนี้ กองทรสัต์ฯ อยู่ภายใตข้อ้กําหนดของสญัญาเงนิกูซ้ึ่งกําหนดใหต้อ้งดํารงอตัราส่วนทางการเงนิ และเงื่อนไขอื่น ๆ 
ภายใตส้ญัญาเงนิกูท้ีไ่ดก้าํหนดไวส้าํหรบัวงเงนิกู ้
 
13 หุ้นก ู้ สทุธิ 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
หุน้กู ้ 11,120,000,000 10,820,000,000 
หกั คา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (5,360,706) (4,754,738) 
 ส่วนลดมลูคา่หุน้กู ้ (153,488,085) (2,256,049) 
หุน้กู ้สุทธ ิ 10,961,151,209 10,812,989,213 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ได้ออก และเสนอขายหุ้นกู้โดยมี วตัถุประสงค์เพื่อทดแทนเงนิกู้และหุ้นกู้ที่ครบ
กาํหนดชาํระ 2 ประเภท ดงันี้ 
 
1) ประเภททีไ่ม่มกีารจ่ายดอกเบีย้ (Zero-Coupon) 2 รุน่ ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั ไม่มผีูแ้ทน 

ผูถ้อืหุน้กูแ้ละมกีําหนดชาํระคนืเงนิตน้ครัง้เดยีวเมื่อครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู ้โดยหุน้กูม้อีายุ 3 ปี มลูค่าทีต่ราไว ้
หน่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 913.84 บาท และ 938.06 บาท เป็นจาํนวนทัง้สิน้ 2,398 ลา้นบาท 

 
2) ประเภทดอกเบี้ยคงที่ 1 รุ่น ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู้ มกีําหนดชําระ 

ดอกเบี้ยทุก 3 เดอืน และมกีําหนดชําระคนืเงนิต้นครัง้เดยีวเมื่อครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยหุ้นกู้มอีายุ 5 ปี 
มลูคา่ ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท เป็นจาํนวนทัง้สิน้ 900 ลา้นบาท 
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รายละเอยีดของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายในระหวา่งปี พ.ศ. 2568 ของกองทรสัตฯ์ มดีงันี้ 
 

 
ลาํดบั 

จาํนวน 
(บาท) 

อตัราดอกเบีย้ 
(ร้อยละ) 

 
อายหุ ุ้นก ู้ 

กาํหนดการ 
จ่ายชาํระดอกเบีย้ 

     
1 1,700,000,000 3.03 ต่อปี 3 ปี ชาํระเมือ่ครบกาํหนด 
2 900,000,000 2.14 ต่อปี 3 ปี ชาํระเมือ่ครบกาํหนด 
3 900,000,000 2.65 ต่อปี 5 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

รวม 3,500,000,000    
 
มลูคา่ยุตธิรรมของหุน้กูม้มีลูคา่ 11,091 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 จาํนวน 10,800 ลา้นบาท) ซึง่อา้งองิจากราคาตราสารหน้ี
ทีไ่ม่รวมดอกเบี้ยคา้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย ซึ่งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบั
ชัน้มลูคา่ยตุธิรรม 
 
อตัราดอกเบีย้ของหุน้กูท้ัง้หมดเป็นอตัราดอกเบีย้คงที ่โดยมอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบฐานะการเงนิรอ้ยละ 2.17 
ถงึรอ้ยละ 3.48 ต่อปี (พ.ศ. 2567 รอ้ยละ 2.51 ถงึรอ้ยละ 3.48 ต่อปี) 
 
การเปลีย่นแปลงของหุน้กู ้สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี้ 
 
สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   
ยอดคงเหลอืตน้ปี 10,812,989,213 11,181,655,493 
กระแสเงินสด   
   เงนิสดรบัในระหวา่งปี 3,297,785,570 2,070,000,000 
   เงนิสดจ่ายคนืในระหวา่งปี (3,200,000,000) (2,450,000,000) 
   เงนิสดจ่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (3,642,369) (2,154,507) 
การเปลี่ยนแปลงรายการที่มิใช่เงินสด   
   ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ 3,036,401 3,614,902 
   ตดัจาํหน่ายสว่นลดมลูคา่หุน้กู ้ 50,982,394 9,873,325 
ยอดคงเหลอืปลายปี 10,961,151,209 10,812,989,213 
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14 หนี้สินตามสญัญาเช่าสทุธิ 
 
 บาท 
  
ยอดตน้ปี 772,558,080 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่เพิม่ 183,283,564 
ดอกเบีย้ของหนี้สนิตามสญัญาเชา่ 30,264,432 
เงนิสดจ่ายสว่นของเงนิตน้และดอกเบีย้ของหนี้สนิตามสญัญาเชา่ (53,472,433) 
ยอดปลายปี 932,633,643 
 
15 ส่วนของผ ูถ้ือหน่วยทรสัต  ์
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 หน่วยทรสัต์ที่จดทะเบยีน ออกจําหน่าย และชําระแล้วมจีํานวน 3,468,827,441 หน่วย 
มลูค่าตราไวห้น่วยละ 8.9426 บาทและวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 หน่วยทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีน ออกจาํหน่าย และชาํระแลว้  
มจีาํนวน 3,468,827,441 หน่วย มลูคา่ตราไวห้น่วยละ 9.0241 บาท 
 
เมื่อวนัที่ 19 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2568 และวนัที่ 6 สงิหาคม พ.ศ. 2568 ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ดบับลวิเอชเอ 
เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มมีตเิอกฉนัทใ์หม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัต์ฯ 
โดยลดมลูคา่ของหน่วยลงทุนในอตัราหน่วยละ 0.0602 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 209 ลา้นบาท และอตัราหน่วยละ 
0.0213 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 74 ลา้นบาท ตามลําดบั โดยกองทรสัตฯ์ จ่ายเงนิลดทุนคนืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 
 
รายการเคลื่อนไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงัน้ี 
 
 พ.ศ . 2568 พ.ศ . 2567 
 จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน 
 ทรสัต  ์ บาท ทรสัต ์ บาท 
     
หน่วยทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีน      
   ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 3,468,827,441 36,172,078,468 3,468,827,441 36,454,787,905 
     
ยอดตน้ปี 3,468,827,441 36,454,787,905 3,468,827,441 36,454,787,905 
การคนืทุน - (282,709,437) - - 
ยอดปลายปี 3,468,827,441 36,172,078,468 3,468,827,441 36,454,787,905 
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รายการเคลื่อนไหวของกาํไรสะสม มดีงันี้ 
 
 พ.ศ . 2568 พ.ศ . 2567 
 บาท บาท 
   

ยอดตน้ปี 471,186,681 1,004,289,787 
กาํไรจากการลงทุนสทุธ ิ 2,645,154,488 2,635,753,976 
รายการขาดทุนสทุธจิากการจาํหน่ายเงนิลงทุน (48,864,538) - 
รายการขาดทุนสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน  (246,484,216) (714,807,436) 
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตุฯ ขอ้ 16) (2,400,244,253) (2,454,049,646) 
ยอดปลายปี 420,748,162 471,186,681 
 
16 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
 
รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหวา่งปี มดีงัต่อไปน้ี 
 

  อตัราต่อ   
  หน่วยทรสัต  ์ พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 

วนัประกาศจ่ายปันผล สาํหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท 
     

22 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 0.1300 - 450,926,598 
9 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 1 มกราคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 0.1915 - 664,243,052 
8 สงิหาคม พ.ศ. 2567 1 เมษายน พ.ศ. 2567 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2567 0.1930 - 669,431,528 
13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2567 0.1930 - 669,448,468 
19 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 1 ตลุาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 0.1358 471,027,653 - 
7 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 1 มกราคม พ.ศ. 2568 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 0.1915 664,252,372 - 
6 สงิหาคม พ.ศ. 2568 1 เมษายน พ.ศ. 2568 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2568 0.1717 595,560,269 - 
11 พฤศจกิายน พ.ศ. 2568 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2568 0.1930 669,403,959 - 

   2,400,244,253 2,454,049,646 

 
17 ค่าใช้จ่าย 
 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตคี่าธรรมเนียม
นายทะเบยีน และคา่ธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิคาํนวณดงัต่อไปน้ี 
 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มสีทิธไิด้รบัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิร้อยละ 0.75 ต่อปี  
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ  
ทีค่าํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัต ี
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ค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตฯ์ 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึ่งคดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 
ของมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดม้า ในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไมเ่กนิรอ้ยละ 1.00 
ของมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื่น 
 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 
 
ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่  
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ทีค่ํานวณโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัต ี
 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
 
ค่าใชจ่้ายในการดําเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษมีูลค่าเพิม่ 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดียวกัน) ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วของกองทรสัต์ฯ ที่คํานวณโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัต ี
 
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย  ์ 
 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัคา่ตอบแทนในการทาํหน้าทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็
จากกองทรสัตฯ์ เป็นรายปีตามสญัญาการจา้งทีท่ําขึน้ระหว่างกองทรสัตฯ์ กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในทํานองเดยีวกนั) ทัง้นี้อตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธิ
ของกองทรสัตฯ์ 
 
18 ข้อมลูส่วนงานดาํเนินงาน 
 
ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกกําหนดใหร้ายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีนํ่าเสนอใหผู้ม้อีํานาจตดัสนิใจสูงสุด
ดา้นการดาํเนินงาน ผูม้อีํานาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของสว่นงานดาํเนินงาน 
 
กองทรสัต์ฯ ดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคอื การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งดําเนินงานในประเทศไทยเท่านัน้ 
รายไดแ้ละคา่ใชจ้่ายจากส่วนงานนี้ เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัทีแ่สดงในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันัน้จงึไมม่คีวามจําเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจาํแนกตามสว่นงาน 
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19 รายการกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั 
 
ความสมัพนัธข์องบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ามารถสรุปได ้ดงันี้ 
 
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต ์บรษิทัใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
 ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 
รายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงัต่อไปน้ี 
 
ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

 
 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 นโยบาย 
 บาท บาท การกาํหนดราคา 
รายได้    
    

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 22,860,111 70,885,535 ราคาตามสญัญา 
    

รายไดด้อกเบีย้    
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 7,771,635 13,218,931 อตัราตลาด 
    

ค่าใช้จ่าย    
    

คา่ธรรมเนียมการจดัการ    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 82,247,877 83,201,361 หมายเหตุฯ ขอ้ 17 
    

คา่ธรรมเนียมทรสัต ี    
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จาํกดั 31,220,310 31,225,086 หมายเหตุฯ ขอ้ 17 
    

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 118,416,677 111,880,906 หมายเหตุฯ ขอ้ 17 
    

ดอกเบีย้จ่าย    
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 67,853,764 82,957,069 อตัราตลาด 
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ข) ยอดคงเหลือ 
 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
เงนิฝากธนาคาร   
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 379,508,774 761,022,958 
   

สนิทรพัยอ์ื่น - ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์่ายล่วงหน้า   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 103,485,818 102,011,268 
   

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 13,977,950 14,247,021 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 259,783 - 
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 5,350,000 5,350,000 
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 457,425 396,000 
   

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ   
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 3,318,555,064 2,172,717,400 
 

20 ข้อมลูเกี่ยวกบัการซื้อขายเงินลงทุน 
 

ในระหว่างปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ไดซ้ื้อขายเงนิลงทุนโดยไม่รวมเงนิลงทุนในเงนิฝากธนาคาร
เป็นจํานวนสุทธ ิ1,012 ลา้นบาท โดยคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 2.75 ต่อมูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี (พ.ศ. 2567 
กองทรสัตฯ์ ไมไ่ดม้กีารซือ้ขายเงนิลงทุน) 
 

21 ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ มภีาระผูกพนัภายใต้สญัญาบรกิาร
สําหรบัค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายอื่น ยอดรวมของจํานวนเงนิขัน้ตํ่าที่ต้องจ่ายในอนาคต 
ตามสญัญามดีงัน้ี 
 

 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 
 บาท บาท 
   

ภายใน 1 ปี 123,311,227 114,975,008 
เกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 522,673,210 496,576,699 
เกนิกวา่ 5 ปี 2,617,010,002 2,647,335,644 
รวม 3,262,994,439 3,258,887,351 
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22 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัที่ในงบฐานะการเงิน 
 
เมื่อวนัที่ 23 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569 ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั  
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มมีตเิอกฉนัทใ์นเรือ่งดงัต่อไปนี้ 
 
- อนุมตัลิดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอตัราหน่วยละ 0.0748 บาท คดิเป็นจํานวน

เงนิทัง้สิ้น 259 ล้านบาท โดยมกีําหนดการจ่ายเงนิคนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในวนัที่  
20 มนีาคม พ.ศ. 2569 

 
- อนุมตัจ่ิายเงนิปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และ

กําไรสะสมในอตัราหน่วยละ 0.1212 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 420 ลา้นบาท โดยมกีําหนดการจ่ายเงนิปันผล
ดงักล่าวในวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2569 

 
23 การอนุมตัิงบการเงิน 
 
งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อีาํนาจของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมือ่วนัที ่23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569 
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